LA PROVINCIA

Gli stranieri amano il nostro lago
Le seconde case non sono in crisi

rindagine. || mercatodegli immobilidi prestigio secondo Engel & \Volkerseincrescitadel 10%
Prezzomediodiunavilla2.5 milioni. 8.000euroal mese per proprietanuoveo ristrutturate
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wessens Tlmercatodelle secon-
de case di prestigio non conosce
crisi:anche lelocalithdimaggior
pregio del ramo lecchese del la-
go si confermano particolar-
mente apprezzate, soprattutto
dagli stranieri. Sono pero tutte
lelocalitalacustridel nord Italia
ad esercitare un forte appeal,
con una crescita che dovrebbe
continuare anche nei prossimi
anni. A rilevare il positivo anda-
mento del settore immobiliare
di livello & Engel & Volkers, so-
cieta tedesca leader a livello
mondiale nellintermediazione
di immobili residenziali e com-
merciali di altissima qualita,
yacht e aeroplani nel segmento
premium, con oltre 800 sedi in
30 Paesi e 4 continenti.

1l Lario @ ambito i

Nelloro Market Report suilaghi
delnord Italiahapresoinesame
naturalmente ancheil Lariocon
isuoidue rami. Qui,le localitadi
particolare pregiosono Cernob-
bio, Moltrasio, Carate Urio, La-
. glio, Tremezzina, Bellagio, Me-
naggio, Varenna, Gravedona,
Porlezza e Valsolda. Ma ci sono
anche altre zone dell’alto Lago,
in particolare Colico, che ri-
scuotono gradimento da parte
degliacquirenti,ilcui profilopilt
diffuso riguarda famiglie stra-
niere (80% della domanda tota-
le), provenienti da Svizzera,
Germania, Stati Unitie Russia.
clienti britannici, pur presenti,
sono iniziati a diminuire rispet-

to al passato in concomitanza_

con Vinizio del processo della
Brexit. Sul mercato della loca-
zione, invece, sitratta soprattut-
to di nuclei italiani residenti nel
comasco o stranieri che si tra-
sferiscono in zona per motivila-
-yorativi.

L’incremento delle compra-
vendite sul Lago di Como, nel
2018, & stato consistente e ha
raggiunto la doppia cifra, atte-
standosi al 10,7%. Un risultato
raggiunto in particolare grazie
allaspmtadatadagliimmobiﬁdi
medie (+134%) e medio grandi
(+15,1%) dimensioni.

Nel segmento di pregio, in
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Gli immobili di prestigio sul lago sono sempre molto ambiti

particolare, Engel & Volkers ri-
leva che cirea il 60% della do-
manda si rivolge all’acquisto di
un appartamento, mentre circa
il 28% all’acquisto di unavilla. Il
tempo medio per la vendita di
un'immobile variada 6 a12 me-
si, principalmente in relazione
alla location. 11 tempo di loca-
zione, invece, si assesta su 6 me-
si. 3

«La qualita della location e il
driver principale del mercato.
Se per gliimmobili nuovi in otti-
ma posizione, con affaccio sul

-lago, le quotazioni sono partico-
larmente elevate, tra 6.000 e

15.000 euro/mgq, per le residen-
ze in posizione discreta il valore
di mercato scende drastica-
mente trai2.000 ei3.000 euro/
mgq. Il prezzo medio per unavil-
la, in posizione ottima fronte la-
go, raggiunge i 2,5 milioni di eu-
1o, per scendere a circa 1,2-14
milioni in una buona zona. Lo
sconto medio sul prezzo richie-
sto varia tra il 5% e il 10%, con
tendenza alla riduzione nell'ul-
timo anno».

B Le famiglie
interessate
provengono

da Stati Uniti
Germania e Russia

¥ Il prezzo top
registrato in zona

e stato 20mila euro
al metro quadrato
per una villa

Una curiosita indicativa: il
prezzo top registrato nell’area &
stato di circa 20 mila euro/mgq
per una villa in ottima posizio-
ne.

Laposizione influisce

Venendo invece ai canoni men-
sili di locazione, si raggiungono
gli 8.000 euro per le proprieta
nuove oristrutturatealnuovoin
ottima posizione, mentre varia-
no tra 900 e 1.200 euro/mese
per le residenze in posizione di-
screta. L'affaccio sul lago ap-
prezza la quotazione dell'im-
mobile nell'ordine del 50%, sia
per la compravendita che per la
locazione. La vista panoramica
accresce inveceil valore del 20%
circa.Anche le prospettive sono
positive: per il 2020 Engel &
Volkers prevede un aumentoin-
torno al 10% nel numero dei
contratti stipulati sia di com-
pravendita che di locazione.

Heill'alto lago
«Venduta
una proprieta
a 4 milioni»

Nonsolo le localita comasche pit
rinomate richiamano acquirenti di
seconde case di lusso: anche sul
ramo lecchesedel lagoc'@un
movimentoimmobiliare di questo
tipo. «Questatipologia di mercato
staandandoabbastanzabene
anche nel Lecchese, la cuisponda
non & tanto caraquantoquella
comasca - ci ha spiegato Yasemin
Rosenmaier, Managing Partner
Engel &Voblkers Lagodi Como, Lago
diLugano e Campione Italia-.
Quindi si compraanche molto di
piUrispettoaComo>. Le aree piu
ambite sonoquelle dell'alto Lago.
«| clienticomprano
prevalentemente nelle zonedi
Varennae Colico. Si trattainmodo
particolare di cittadini tedeschiche
scelgonodiacquistareinquell'area
laloro seconda casa, daaggiungere
aquellachegeneralmente
posseggono anchein Engadina.
Cosi fanno I'estate sul lagoe
l'invernoin montagna». L'offertadi
ville con affaccio sullago - hanno
rilevato gli esperti della societa
tedesca-éscarsaeinferiorealla
domanda, mentre per le residenze
incollina offertaedomanda
risultanoin equilibrio. Latipologia
di immobili piU richiesti riguarda
siavillestoriche che appartamenti
moderni. Laresponsabiledella
societa tedesca, pero, evidenziale
importanti operazionichesi-®
concretizzano senzadifficolta.
«Abbiamo belle proprieta anche
sul lago, dove abbiamo venduto
immabili di prestigio. Uno dei
nostriacquirenti erail Ceodi
Mercedes Benz, maabbiamo avuto
anche altri personagginotitrai
nostri clienti. Tra gli altri,un uomo
tedescoche vivealLondraecheha
compratouna proprietasoprai4
milioni di euro».
Unosguardoancheallacittadi
Lecco. «Si stasviluppando molto
bene, tanto che nel dicembre 2017
abbiamo deciso diaprire un ufficio
ancheincitta». cooz




