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«Affittarele case vacanza
E unmestiere complicato
Non si puo improvvisare»

MARCELLO VILLANI
mmemsssn Decreto Franceschini,
proprietari di case vacanza “co-
stretti” diventareimpresase han-
no da tre case in su.
Lepolemiche non sono man-
cate soprattuttodapartedichi, i
piccoliproprietari, intravedono
il pericolo, non tantoremoto, che
dal boom delle case vacanza lo
Stato voglia lucrare con tasse e
balzelli. Pero ¢'e chi nonfa miste-
ro della propria attitudine im-
prenditorialeevuoleribadireche
chifa ospitalita in modo profes-
sionale fa il bene dell’economia
turistica. -

Gestione professionale

Massimo Magni, lecchese, 49
anni,amministratore delegatoe
cofondatore di “Solo Affitti bre-
vi”, impresa nata nel 2017 e che
mette in affitto (breve appunto,
come casa vacanza), circa una

trentinadicaseaLeccoedintor-
ni. «Siamonati proprioper sfrut-
tareilboomdelle casevacanzatra
imprenditoriimmobiliarie anche
tra property manager, ovvero i
proprietari di case che vogliono
fareunagestione professionalee
imprenditoriale delle loro case
(datreinsunaturalmente) eriba-
diamoche se siosservanolerego-
le questo & un mestiere che puo
dare lavoro a tanti».
Glialbergatoritemonomolto
questeimprese: «Rispettoaipic-
coli privati facciamo la parte del
leone- spiega Magni-eprendia-
mo una grossa fetta di clientela,
perogarantiamo unatraceiabili-
ta, unasituazionefiscale precisa
elegale, che i privati spesso non
possonovantare proprioperché
la legge, essendo ancora molto
confusa, consentesacchedieva-
sione. Ricordoilbuco normativo
sullalocazione turisticache per-

mettevafinoall'uscitadel decreto
del 2017 difare contratti turistici
entroi30 giornisenzaobbligodi
formascritta. Come adire chesi
poteva fare tutto in nero. Ora &
cambiato qualcosa, mafannofati-
caiprivati a cambiare»,

Fare accoglienza
Magni spiega che non si tratta
solo di ottemperare agli aspetti
fiscali: «Naturalmente traipicco-
li privati c’e chi si comporta in
modo perfettoelegale, manone
semplice perun pensionato che
* lofaper passione, hobby o come
secondo oterzolavoro, staredie-
troallenormative: cé quellodella
comunicazione all'Istat, c’e da
contabilizzare e pagare aicomuni
latassadisoggiorno,c'edafarela
denunciaal portale alloggiatiweb
dellaPoliziadiStato oraentrosei
oredall’arrivodeiclienti enonpiti
entro24ore. Insomma, benvenga

Massimo Magni & amministratore delegato di “Solo Affitti brevi”

ilprivatochefalecosefatte bene
emifamoltopiacere checisiachi
rivalutaanchela nostrazonaat-
traversounrapportoumano, di-
retto,diaccoglienzadel turista».
Glialbergatorivedonolasitua-
zione delle case vacanza come
una concorrenza sleale: «Se c'é
qualcuno tra i piccoli affittuari
chesicomportamale, hannora-
gione - spiega Magni-. Peril resto
nonvedopericoloperglialberghi.
Lorovedonolanostracomeuna
concorrenzaaggressiva, mainre-
altale nostre sono due clientele
diverse. Ritengo che aglialberga-
toridiamo piti fastidio noiimpre-
se strutturate con 30-40 e 120-
180postiletto aLecco, rispettoai
“piccoli”, eppure nonoceupiamo
la stessa fetta di mercato».
Machisonoiclientidelle case
vacanzalecchesi? «Fuori stagione
sonoiclientibusinessche vengo-
no con la famiglia a Lecco per il
week-end dopo la settimana di
lavoro. Sono i famigliari di qual-
cunocheéricoveratoall'ospeda-
le. Sono le famiglie, il cliente di
passaggio. Stannopoco,inmedia
2,5giorni, eipitipresentineino-
stri appartamenti sono i polac-
chi». Come mai? «Perché abbia-
mo scoperto che ¢'& un volo low
cost suBergamo della Wiz Air, e
il polacco & molto attratto dal-
I'Ttalia e dal lago, per cui per noi
euncliente molto importante»,



