MARCELLO VILLANI

Possiedi pitditre case
che utilizzi per farne case va-
canza? Da “ieri” perlo Statoita-
liano sei un’impresa turistica.
0, meglio, lo Stato presume che
tu svolga un‘attivita “continua-
tiva” in “forma imprenditoria-
le” e la tua attivita non puo con-
siderarsi “occasionale” e, dun-
que, esercitata professional-
mente. Questo avviene, come
detto, secondo il nuovo Decreto
Franceschini, quando si gesti-
scono tre o pill unita abitative
all'interno dello stesso comune
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e tu le gestisci per un periodo

superiore ai 3 mesi nell'anno

solare. Ovvero se ne fai un’atti-

vita praticamente a tempo pie-
“no,
Un problema per i pit1 di 620
“titolari” di case vacanze della
nostra provincia? Per chi, come
Claudia Pattarini, ha fondato
addirittura un club di “casa va-
canzieri”, intesi come “host”,
come ospiti di altre persone che
vengono da altre zone d’Italia o
del Mondo, no. Per lei, che & vi-
cepresidente di “Ospiti per ca-
sa”, associazione lecchese che

Un'accoglienza in una casa vacanze, o magari in un Bed&Breakfast. Un settore enormemente cresciuto anche nel Lecchese

«Se affitti tante case
diventi un’azienda

Orasi fa chiarezza»
Il decreto. Commenti positivi dagli operatori lecchesi

«Sul mercato sono arrivati anche grossi operatori»
A Lecco sono 620 i proprietari di strutture registrati

rappresenta 90 strutture extra
alberghiere del territorio, &
un’opportunita per fare chia-
rezza in un mondo ancora de-
strutturato: «Il problema vero
sono le varie societa che sono
sempre piu agguerrite e che
hanno viste questa grande op-
portunita trasformarsi in un
business interessante. Basano
laloro attivita sull'acquisire ap-
partamenti e case e metterle in
affitto in maniera imprendito-
riale. Il pericolo é quello di tra-
sformare i centri storici in al-
berghi diffusi, maémoltolegato

a questo tipo di movimento,
non certo ai piccoli proprietari
che hanno una, massimo due
case sfitte e che fanno dell’acco-
glienza non tanto un business
quanto uno stile di vita».

C'ésoddisfazione

Insomma, il decreto France-
schini “spaventa” solo chi face-
va gia di quest’attivita un affare
senza, pero, volerne pagare le
relative tasse come impresa:
«La proporzione e l'equilibrio
sta cambiando proprio per I'in-
serimentodiquestigrandiinve-
stitorisul mercato, malo spirito
originario di chi come me, acco-
glie nella propriacasa eradiver-
so: far sentire a casa propria gli
ospiti,accoglierlicomelocal, fa-
cendo propaganda del proprio
territorio e della propria cultu-
ra. Il valore che si porta dietro
andrebbe salvaguardato e un
controllo di questi investitori e
necessario. Poi chi ha pit1 di tre
case & giusto che sicomportico-
me un’impresa». Insomma, la
regolamentazione & cosabuona
e giusta: «Sono d’'accordo con il
regolamentare questo fenome-
no. Va tenuto d’'occhio e con-
trollato. Non pud essere il far
west degli investitori che fanno
man bassadi alloggi per trasfor-
marliinresidence avoltedibas-
sa qualitd, Pud essere una buo-



nel Lecchese

a questo tipo di movimento,
non certo ai piccoli proprietari
che hanno una, massimo due "
case sfitte e che fanno dell’acco-
glienza non tanto un business
quanto uno stile di vita».

Césoddisfazione

Insomma, il decreto France-
schini “spaventa” solo chi face-
va gia di quest’attivita un affare
senza, pero, volerne pagare le
relative tasse come impresa:
«La proporzione e l'equilibrio
sta cambiando proprio per 'in-
serimentodiquestigrandiinve-
stitori sul mercato, malo spirito
originario di chi come me, acco-
glie riella propria casaeradiver-
so: far sentire a casa propria gli
ospiti, accoglierlicomelocal, fa-
cendo propaganda del proprio
territorio e della propria cultu-
ra. Il valore che si porta dietro
andrebbe salvaguardato e un
controllo di questi investitori &
necessario. Poi chi ha pit1 di tre
case & giusto che sicomporti co-
me un’impresa». Insomma, la
regolamentazione & cosabuona
e giusta: «Sono d’accordo con il
regolamentare questo fenome-
no. Va tenuto d’occhio e con-
trollato. Non puo essere il far
west degli investitori che fanno
man bassadi alloggi per trasfor-
marliinresidenceavoltedibas-
sa qualiti. Puo essere una buo-

Lalegge

Un hobby
o un lavoro?
Le differenze

Unacasa o appartamento per
vacanzesichiama, per lalegge,
“strutturaricettiva extra-alber-
ghiera" e consente di dare in affitto
una casa per finalita “turistiche”
(art. 53 del Codice del Turismo),
offrendoalloggio e serviziai
propri ospiti per un periodo di
tempo limitatoe non superiorea
tre mesi continuativi. Macasa
vacanze e locazione turisticanon
sonolastessacosa:senonc'eé
alcunaerogazionediserviziditipo

alberghierosi halocazione turisti- -

¢a, mentre unacasavacanze oun
B&B possono fornire “servizialla
persona” (colazione, puliziadei
locali, cambio biancheria). Il decre-
toFranceschini ha stabilito perd
cheladifferenzatraattivitaim-
prenditoriale e nonimprenditoria-
lelafacciano dueelementi:la
gestione in modo continuativo od
occasionaledella struttura (si
presume imprenditoriale se supe-
rioreai 90 giorniall'anno) eil
numero di unita (pari o superiori
alletre, seimprenditoriale).

Claudia Pattarini

Micol Bonacina

na occasione per regolamenta-
re il fenomeno. Chi come noi fa
vera accoglienza non ha niente
da temere da queste novita. Per
comelastafacendo Franceschi-
ni, mi va bene. Invece il mille-
proroghe che avrebbe legato il
discorsoallelobbies e al fastidio
che diamo agli albergatori, per
fortuna, & stato opportunamen-
te cassato»,

La vera accoglienza

E Micol Bonacina, collega di
Claudia Pattarini e segretariadi
“Ospiti per casa”, per far capire
che il problema non e il decreto
Franceschini, ma come si fa
ospitalith “vera e sincera”,
prende a esempio sua madre:
«Mia mamma a 69 anni, dopo
una vita fatta di sacrifici per
mandare avantilafamigliae do-
po aver fatto tanti lavori per
portarla avanti, si é rivista in un
“mestiere” che, finalmente, fa
per sé e le da grande soddisfa-
zione. L'ospitalita & nelle sue
corde di donna e mammaitalia-
na. Mette il suo spirito di acco-
glienza in un settore che non &
visto solo per far soldi ma so-
prattutto per passione. Eleisié
messa a imparare I'inglese a 65

" anni, tanto perfar capire... Disi-

curo non ¢ il decreto a spaven-
tarla, anche se lei non fa attivita
imprenditoriale...».




: « Francesca Orietti &
una di quegli “host”, ovvero
ospiti (nel senso che ospita)
che fa riferimento a AirBnB e
che & all'interno dell’Home
Sharing Club di Lecco. Ma il
suo modo di vedere la questio-
- ne delle “tre case” ovvero del
decreto Franceschini e del fat-
to di dover pagare tasse da im-
prenditore o dasemplice priva-
to, magari “doppiolavorista”, la
fa riflettere a 360 gradi sul fe-
nomeno case vacanza, grazie
alla sua preparazione universi-
taria di tipo economico. Fran-
cesca hale sue case vacanza sul
Lago, ma non ne ha (ancora)
tre. E il problema non & tanto

passare da attivita privata, a
impresa, ovvero da privato a
“business”: «Civoglionoregole
chiare per tutti. E, soprattutto,
regole semplici, comprensibili
ma stringenti per tutti. Io ho
vissuto in Messico, ho studiato
in un collegio con alzabandiera
alla mattina e massimo rigore
durante la giornata, per cui le
regole non mi dispiacciono,
Quando, pero, sono chiare e
universali. L'incertezza e la
complessita fanno, invece, ar-
rabbiare»,

Disicuroletasse sonodiven-
tate insostenibili. Ma non sulle
case vacanza, sulle case in ge-
nerale: «Se c’¢ stato il boom

delle case vacanza ¢ anche per-
chélagentecheavevaereditato
la casa dei nonni, per mante-
nerla ha dovuto inventarsi una
piccola attivita supplettiva: tra
Imu e Tari da pagare altrimenti
non ce la faceva. Da qui l'esplo-
sione di tante iniziative di que-
sto genere che, per, non han-
no nulla a che fare con il diven-
tare imprese. E stata quasi una
necessita: o affittarle e andare
almeno al pari delle spese, o es-
sere costretti a venderle».

Da qui a passare a tre case e
pin, & difficile: «Chi parte gia
con l'obiettivo di fare una so-
cietd, di comprare piliapparta-
menti per fare business, & giu-

Francesca Orietti
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e

sto che paghi le tasse di un’im-
presa. Se, invece, per questioni
private uno si costruisce una
nuova professione, se non si
superano certi livelli, allora mi
pare che la normativa sotto le
tre unita abitative & adeguata».

Francesca Orietti é partita
da una sua casa di proprieta e
ne ha fatto un lavoro. «Ma io
avevo gia una preparazione an-
che universitariaditipoecono-
mico. Per cui sono stata facili-
tata. Ma seguire le varie norme
non & facile. C’® una normativa
nazionale, ma poi & difficile di-
stricarsi tra quello che fanno le
varie regioni. Eppure il “me-
stiere” ¢ bellissimo. Ho visto

pensionatirinascereaffittando
lelorocase vacanze. Eunveroe
proprio fenomeno sociale. Pe-
ro lo Stato deve decidere, non
soloalivello economico e fisca-
le, cosa fare e cosa favorire...».

La “host” di Airbnb fa un
esempio pratico, relativo an-
che a chi ha solo una casa: «Si
potrebbe configurare la “pro-
fessionalitd” dell’impresa an-
che se hai una sola casa. Se vuoi
scaricare qualche spesa e non
fai la “cedolare secca” sui pro-
venti, ecco che il fisco potrebbe
contestarti la professionalita
della tua attivita, quasi fosse
un’impresa. Per cui il limite
delle tre case puo essere gia su-
perato in realta da come vanno
le cose. Ripeto: a me il decreto .
Franceschini puo andare bene,
ma deve essere chiaro».




