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Compravendite
immobiliari
Lo stop fa paura

Edilizia. La chiusura di agenzie e conservatorie
provochera una perdita non inferiore al 20%
Colombo (Fimaa): «130 aziende in forte difficolta»

MARIA G. DELLA VECCHIA

l'occupazione salvera il merca-
toimmobiliare. Fare previsioni
ora & impossibile, ma tentando
una stima ottimistica ritengo
che, con lo stop alla leggera ri-
presacheerain corso,quest’an-
no 'emergenza coronavirus fa-
racalare di circa il 20% le com-
pravendite nel Lecchese. In
proporzione, per Lecco valgo-
no le stesse prospettive nazio-
nali”, afferma Sergio Colom-
bo, presidente provinciale e
consigliere nazionale della Fe-
derazione italiana agenti e me-
diatori di affari.

Meno 122
11 riferimento é alla nuova in-
dagine diffusa nei giorni scorsi
da Nomisma, che prefigura un
verocrollo dell'immobiliare re-
sidenziale italiano, che que-
st'anno perderafrai9ei22 mi-
liardi di euro sul 2019, fino a
perderne 122 nel triennio a
causa dei tempi graduali di re-
cupero che avral'economia do-
po l'emergenza.

«Quest’anno nel Lecchese

B «Lasperanza

e che il mattone
venga considerato
bene rifugio

come un tempo»

eravamo in ripresa, con oltre
600 compravendite. Una cre-
scita non importante ma, co-
mungque, una crescita che sem-
brava segnare una nuova dire-
zione. Ora sara calo verticale,
su previsioni comunque tutte
solo ipotetiche visto che non

sappiamo quanto durera que- -

sta tremenda situazione. Ora -
aggiunge Colombo - il primo
problema di tutti & la sopravvi-
venza fisica alla pandemia. Poi,
in qualche mese si rimetteran-
no in ordine le priorita, che sa-
ranno diverse a quelle stabilite
fino ad oggi. In proposito, ri-
guardo agli immobili e a un
nuovo corso dell'economia, &
possibile che si torni a pensare
alla solidita del mattone risco-
prendolo come bene rifugio».
Si pensa al dopo, ma per le
compravendite gia attivate c’e
giaunagrossaincognita sull'og-
gi. Le attivita sono congelate e
le conservatorie chiuse, «nel
frattempo - osserva Colombo -
chi ha venduto per comprare
resta fermo e non si sa per
quanto. Cosi come non si sa co-
me sia messo col mantenimen-
todel postodilavorochihapre-
so un impegno di acquisto un
paio di mesi fa e ora deve ono-
rarlo saldando il conto. Idem
per chi ha rogitato prima che
esplodesse 'emergenza sanita-
ria e ora ha davanti un’incogni-
ta totale sulle sue possibilita di
pagamento. Pensando positivo
- aggiunge - cosi come gia fatto

con la crisi del 2008, gli italiani
sapranno uscire dal tunnel
dandosi da fare».

130 societa

Ad essere sotto pressione eco-
nomica sono anche alle 130 at-
tivitadiintermediazioneiscrit-
te alla Fimaa provinciale. Sono
in gran parte professionisti a
partita Iva e con sedi in affitto,
quindicon evidenti problemidi
liquidita. Chi ha dipendenti li

“ha potuti mettere in cassa inte-

grazione, ma nella maggior
parte deicasidipendentinonce
nesono in quanto si trattadiat-
tivita mandate avanti da fami-
gliari in veste di soci. «Ora un
sollievo sugli affitti puo avveni-
re solo trattando coi singoli
proprietari delle sedi, ma servi-
rebbe un intervento pubblico
in modo da rendere certe le
agevolazioni, ce ne stiamo oc-
cupando ceme Fimaa naziona-
le. Tuttele nostre attivita - con-
clude Colombo - sono chiuse
da venti giorni e siamo molto
preoccupatiperl'incertezza. Se
tutto cio finira fra un mese
avremo totalizzato circa due
mesidifermo e potrebbe essere
sostenibile. Altrimenti non
posso immaginare il futuro per
le nostre attivita. Siamo terro-
rizzato dallincertezza perché
non sappiamo quanto questo
dureraecomenonsolol'immo-
biliare ma il complesso dei set-
tori si rimettera in moto raffor-
zando l'intera economia».




L'analisi di Tecnocasa
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Per evitare conseguenze incalcolabili, il blocco delle compraven

[ giovani stavano comprando
~ Nel 2019 segni di risveglio

L'acquisto di casada partedi
giovani stava dando segnali
positivi fin dal secondo semestre
del 2019, prima che I'emergenza
coronavirus imponesse un nuovo
fermo all'intero settore immobi-
liare. Secondo l'ufficio studi di
Tecnocasa nell'intera provinciadi
Lecco, nel secondo semestre del
2019, i giovani (18-34 anni) hanno
comprato casa nel 58,9% del casi,
mentre hanno optato per 'affitto
nel 41,1% dei casi.

Le compravendite da parte di
giovani si sono concentrate so-
prattutto sull'abitazione principa-
le (94,1%) ed in parte minore
sull'investimento (5,9%).

Nel 41,5% dei casi le compravendi-
te hanno riguardato trilocali,
mentre al secondo posto si piazza-
no le soluzioni indipendentie
semindipendenti con il 20,8% delle
scelte. :

11 32% degli acquirenti & single,
mentre nel 68% dei casi si tratta di
coppie e coppie con figli.

Per quantoriguardale locazioni, i
giovani lecchesi affittano per
scelta abitativa nel 71,4% dei casi,
nel 25,7% dei casi si tratta di lavo-
ratori intrasferta e infine cisono
gli studenti (2,9% degli inquilini).

| dati locali sono abbastanzain
linea con quelli nazionali

Chi ha scelto I'affitto lo ha fatto

per scelta abitativa (52,7%), per
motivi legati al lavoro (30%) e allo
studio (17,4%).
«ll ribasso dei prezzi, avvenuto a
partire dal secondo semestre del
2007 unito ai mutui piU conve-
nienti, ha determinato - spiegano
gli esperti di Tecnocasa - una
maggior presenzadi giovanitra
gli acquirenti dicasa. In particola-
re, rispetto al 2017, siregistraun
aumento della percentualedichi
ha acquistato casa nella fascia
compresatrai8e34annie cheé
passatada56,9%a 60,9%. Parlia-
mo di una generazione chesié
allontanata dall’idea del posto
fisso per andare verso unamag-
giore mobilita sul territorioma,
nonostante questo, quando '@
I'apporto economico dellafami-
glia tenta 'acquisto della casa».
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