Wi LA PROVINCIA

di nuovo in crisi
e addio bene rifugio

Prospeéttive. Gli immobili travolti da una nuova
ondata di ribassi: si fermano le compravendite e
prezzi destinati a scendere almeno per dodici mesi-
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s Mondoimmobiliare, fi-
lieradell'ediliziaesistemaimpre-
se delle costruzionidinuovotra-
volti daun'ondatadicriticita. La
crisilegataal coronavirushalette-
ralmente bloccato i segnali di ri-
presacheiniziavanoaconsolidar-
sidopoalcuniannidilieveripar-
tenza. Echeora,invece,vengono
di nuovo tutti rinviati. Le ultime
analisieglistudidiprevisionesul-
lecondizionidiripresaoditenuta
delsettorea360 gradiparlanodi
almenododicimesiprimadirive-
dere nuovi segnali positivi. Peril
mercato immobiliare, forse un
primosegnalepositivopotrebbe
giavedersiversolafinedellanno.
Ma il vero consolidamento non
primadellafine dell'annoprossi-
mo. Sututto questoquadropiio
menofoscodiprevisioniduepro-
spettive danno il senso di come
famigliee piccoliinvestitorisisti-
anomuovendo. Ilprimoscenario
arrivadall'ufficiostudi Tecnocasa
che haappenadiffusoladisponi-
bilitadispesadifamiglieepiccoli
investitoriperl'acquistodellapri-
macasa,nel casodellefamiglie,o
comebenesucuiinvestire (bene
rifugio) perlasecondacategoria.

Cosisiscoprecheattualmentela
maggioreconcentrazionedelladi-
sponibilithdispesasirilevaanco-
ranellafascia pitibassadivalore
degliimmobili, finoall9milaeuro
(dovesicollocail 26,3%deipoten-
ziali investitori). Segue con il
23,8% la fascia tra120 e 169mila
euroeconil22,2%ilrangedivalo-
repitielevatodegliimmobilicom-
presotral70a249milaeuro. Que-

centrazionedelladisponibilitadi
spesa si rileva infatti anche qui
nella fascia piti bassa, fino a
119milaeuro, maconunvalore pit
elevato al 38,1%. Ségue con il
28,4% la fascia tra120 e 169mila
euroe conil 22,2% il range com-
preso tra170 a 249mila euro.
Edaquidiscendeanchelapre-
visione diunabruscadiscesadel
mercato immobiliare per abita-

stocomedatomedio.Unfocussu  zioniresidenzialichepotrebbere-

Como,indicauncalopitisostenu-  gistrarefra50milae120milacom-

todell'interesse:lamaggiorecon-  pravendite in meneo questammo
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CALO DEL MERCATO LA FASCIA DI ACQUISTO

Le compravendite  Quasi 4 sudieci

in Lombardia famiglie ormai

hanno glé. perso si concentrano su

il 7% di transazioni case di basso valore

| rispettoalle 650milaprevistepre-
virys, cioéunacadutadel mercato
fra-8% e-18%. In Lombardia, in

particolare, secondo le stime di

Scenari Immobiliari e in conse-
| guenzadell'epidemiadicoronavi-
rus,Jecompravenditedicasehan-
nogiasubitounprimocalodel 7%
inLombardianel primobimestre
del 2020.

Se questo da (o meglio dava)
I'ideadicome potesse muoversiil
mercatoimmobiliare, orasuque-
stosopraggiungeunsecondosce-
nario, meno favorevole. Lasom-
ma,asuavolta,dialmenoduepro-
spettive. Laprimaemergedall'ul-
timostudiodiNomisma,'Osser-
vatdriospecializzatosul mercato
degliimmobilie dedicatoal 2020.
Loscenariodescrittoperil matto-
ne émolto pesante: le previsioni

dellistitutodiricercafannorifer-*

mentoaunadiscesaulterioredel-
le compravendite e delladiscesa
dei prezzi pesantissimi. Con un
taglio del giro d'affari del settore
residenzialefrai9ei22 miliardi.

Unaripresa non prima del 2021
Nonsolo:laprospettivadiuscire
daquestadifficolta, secondoque-
sto studio, non & daimmaginarsi
abrevetermine, ediconseguenza,
secondoil modello collaudatodi
previsionidi Nomisma,indicaun
calo di fatturato cumulato nei
prossimi tre anni che potrebbe
arrivare alla cifra enorme di 122
miliardi di euro.
Idatisonopurtroppounacon-
fermanemmeno tanto indiretta
diquestestime. Secondo Confin-
dustriale costruzioniregistreran-
nouncalointerminidiproduzio-
ne del 7% alla fine di quest'anno.
Maindicandounaripresadelset-
toregianel 2021 conunacrescita
che potrebbe fermarsiintornoa
un +4%. Unaprevisione chealli-
nea, secondolostudiodiConfin-
dustria, questovaloredell’edilizia
edelle costruzioni,atuttiglialtri
settori produttivi, in particolare
all'industria data in discesa nel
2020 del 74% e con un rimbalzo

il belio del mattone

Lacaduta

In Lombardia crollo del 7%

La previsione di una brusca disce-
sa del mercato immobiliare per
abitazioni residenziali che po-
trebbe registrare fra 50mila e
120mila compravendite in meno
quest’anno: In Lombardia,le com-
pravenditedicase hannogiasubi-
toun primo calo del 7%.

I nuovi budget

Scende la disponibilita di spesa
Ormailadisponibilit¥maggiore si
concentra nella fascia pib bassa,
fino a 119mila euro, con un valore
pivU elevatocheraggruppail 38,1%
degli acquirenti. Segue con il
28,4% la fascia tra 120 e 169mila
euro.

i S

il giro d'affari
Fatturato in calo a 22 miliardi

il giro d'affari del settore residen-
zialescenderafrai9ei22 miliardi
di euro rispetto all'anno scorso.
Non solo: |a prospettiva nei pros-
simi tre anni potrebbe portare le
perdite fino a 122 miliardi di euro.

del 4,3% dal prossimo 2021.

C’é poiun ulteriore elemento
chepesasulsettorestrettamente
immobiliare,einparticolaredella
casa. Un fattore legato ala con-
giuntura difficile che investe la
maggior parte delle famiglie piti
orientate, agiudicareanchel’an-
damentoincrescitadelladoman-
daimutui,all’acquistodellaprima
casa. Leprevisioni diScenarilm-
mobiliarileganoin manierastret-
tissimail mercatodellaprimacasa
all’andamentodell'occupazione.
Elasintesieinquestaconclusione
dellostudio: “tanto piticresceran-
no disoccupazione e cassa inte-
grazione, tantomeno le famiglie
avranno voglia e possibilita di
comperare casa”.

Lafugadal mattone

E ancora unavolta sonoi datidi
Confindustria a confermare le
previsioni fosche: per il 2020 il
tasso didisoccupazione eradato
—periodopre-coronavirus-incalo
sottoil10%.Adessoinumeriindi-
canounbalzo fral'11%eil 12,4%
enon éesclusounulteriore peg-
gioramentofinoal 13%nel 2022.
Questosignifica, sottolineanogli
analisti che il mattone, rispetto
allafunzione chehaavutofinora
sulmercatofinanziario,nonavra
pittnemmenolapossibilitadidi-
ventareodiconfermarsicomebe-
ne rifugio per i risparmiatori in
fuga dalle azioni e dalle obbliga-
zioniatassozero.Questoproprio
quando sipensavacapace di tor-
nareaoffrirevalore. Nelle fasjor-
dinarie, si preferisce investirein
strumenti finanziari, anziché in-
immobili, per una ragione ben
precisa:1aliquidita. Liberarsidiun
immobile all'occorrenza, invece,
esemprestatounproblema. Con
questo tipo di mercato, fermo e
ingessato frabassivalori e basse
compravendite,itempidiventano .

' ben pit lunghi e, a meno di non

volersvendereunacasaounasu-
perficiecommerciale, sirischiadi
dover attendere anche mesi, se
non anni.



