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Sergio Colombo, presidente Fimaa Lecco, racconta la ripartenza delle agenzie associate

Fase 2 soft per il mercato immobiliare
«Prezzi stabili, ma nuove esigenzeb

LECEO (gac) «Le agenzie im-
mobiliari sono ripartite, ma il
mercato € ancora lento. In
questo momento possiamo
parlare di una Fase 2 soft».
A quindici giorni dalla ria-
pertura del settore, Sergio
Colombo, presidente di Fi-
maa Lecco e consiﬁliere na-
zionale di Fimaa Italia traccia
un primo bilancio. L'associa-
zione conta nella sola pro-
vincia lariana ben 130 as-
sociati, 4.000 a livello lom-
bardo e 12.000 a livello na-
zionale. Una categoria che
ben rappresenta un settore
trainante del commercio.
Presidente, parliamo su-
bito di sicurezza con il
protocollo “FIMAA Agen-
zie sicure”. Quali sono le
precauzioni consigliate?
«Superare la diffidenza dei
clienti e garantire negli in-
contri e nelle visite degli im-
mobili sicurezza e protezio-
ne. Il protocollo prevede stru-
menti di- protezione indivi-

duale, distanze da rispettare,
I'utilizzo di mascherine e
guanti. Le nostre agenzie
hanno attuato il protocollo e
si sono dotati di tutti i di-
spositivi necessari per avere
un ambiente sicuro per i col-
laboratori e i propri clienti.
Per il mondo immobiliare poi
il tema piu delicato appare la
visita degli immobili. In que-
ste prime settimane di ria-
pertura ci siamo limitati a
immobili non abitati, ma spe-
riamo che a breve sara pos-
sibile la visita anche agli im-
mobili occupati. Il buon sén-
so e I'attenzione di ognuno di
noi sono basilari. Per questo
€ necessario rivolgersi sem-
pre ad agenti autorizzati e
diffidare da coloro che svol-
gono questa attivita senza es-
sere professionisti».
Guardando al mercato,
quale situazione si pro-
spetta per il 20207
«Lattivita e partita lenta.
Abbiamo la possibilita di la-

vorare sul pregresso lasciato

in sospeso con le ordinanze
di fine febbraio. Nella fase
particolare del look down si &
potuto dedicare alla forma-
zione, il collegamento a di-
stanza e stato fondamentale
per i nostri rapporti inter-
ersonali. Come Fimaa Lom-
ardia sono stati proposti di-
versi webnair con docenti
esperti su tematiche fiscali,
iuridiche e tecnologiche per
a gestione dell'emergenza. 11

- mercato immobiliare pre Co- ~

vid stava lentamente ripren-
dendosi. Questi due mesi di
stop valgono circa 100 com-
pravendite in meno sulla citta
di Lecco, riferito ai dati del
2019. Sono operazioni che
difficilmente recupereremo
completamente nel corso del
2020». ;

Sul fronte prezzi?

«Non mi aspetto partico-
lari modifiche. Domanda e
offerta speriamo che conti-
nueranno a esserci. Gli ana-

listi stimano una flessione

anche dei prezzi probabil-
mente su certe tipologie di
immobili nei prossimi mesi,

ma tutto dipendera dalla ri-

presa del lavoro».

Ci spieghi meglio, la ri-

chiesta degli utenti cam-

biera?

«La tendenza sara sicura-
mente su un aumento della
richiesta di immobili di qua-
lita. Questi due mesi hanno
fatto emergere esigenze e cri-
ticitd nuove negli immobili e
nell'organizzazione degli
spazi. Se prima una coppia di
giovani poteva apprezzare un
bilocale di 60 mgq, il lock
down ha messo in evidenzia
nuove necessita, Avere un
piccolo giardino, un terrazzo
vivibile, una stanza in piu
sono stati molto apprezzati e
ora saranno piu ricercati.
L'organizzazione degli spazi
cambiera, la loro qualita e la
tecnologia presente. Inoltre
I'idea di possedere una casa

ha un riflesso psicologico sui
soggetti: da tranquillita e si-
curezza per il futuro».
Piul_acquisti ¢ meno lo-
cazioni? ¥
«In linea di massima si, ma
tutto dipendera della ripresa

del lavoro in generale. La
maggior parte delle famiglie
sta vivendo gli effetti della
decurtazione degli stipendi,
alcuni hanno perso il posto di
lavoro o temono di perderlo.
Un acquisto il pitt delle volte
presuppone lattivazione di
un mutuo, accessibile solo a
soggetti con lavoro stabile».
11 Governo ha presentato

Sergio
Colombo,
presidente
di Fimaa
Lecco e con-
sigliere
nazionale di
Fimaa ltalia

il DI rilancio e la que-
stione Ecobonus. Cosa
ne pensa?

«Per certi versi sara si-
curamente utile, sicuramen-
te rimettera in moto il mer-
cato. Serve chiarezza e so-
prattutto meno burocrazia
possibile per rendere effi-
caci queste opportunita.
Fondamentale poil'incogni-
ta lavoro. Se una famiglia
non ha un reddito stabile,
difficilmente investira negli
miglioramenti di efficienta-
mento della sua abitazione
per ottenere degli sgravi fi-
scali»,

it e s i



B Studio Immobiliare di Lecco racconta la sua Fase 2. Ogni appuntamento con mascherine, guanti e calzari, oltre alla costante sanificazione dell ufficio

Bonaventura: «Pronti a ripart

Il team di B Studio Immobiliare, guidato da Michele Bonaventura,
membro del consiglio Fimaa Lecco formazione e marketing

LECLO (pf1) Quella degli ultimi
mesi & stata un Italia costretta in
una camicia di forza, limitata
nella sua quotidianita, ed e inu-
tile dire che tutto cio si & ri-
percosso sull'economia. «Sia-
mo rimasti attivi: con lo smart
working ci siamo tenuti in con-
tatto con i clienti e abbiamo
creato dei virtual tour degli im-
mobili, in modo tale da offrire
loro una sorta di visita alla casa.
Nel frattempo, abbiamo orga-
nizzato anche degli incontri
con dei tecnici e degli architetti
per analizzare insieme 1'attuale
scenario del mercato immobi-
liare». Queste le parole di Mi-
chele Bonaventura, titolare del
B Studio Immobiliare nato nel

2014 con |'obiettivo di diventare
una delle eccellenze lecchesi
nel mercato residenziale. Con
la sede in viale Dante, lo studio,
composto da otto professioni-
sti, tratta compravendite in Lec-
co e limitrofi.

«Il nostro fine ultimo & quello
di avere un cliente estrema-
mente soddisfatto. Per questo
per la Fase 2 ci siamo preparati
al meglio: ho richiamato tutto lo
staff; a ogni appuntamento coi
clienti consegniamo un kit con
mascherine, guanti e calzari,
sanifichiamo I'ufficio due volte
al giorno e, per il momento,
organizziamo visite in loco so-
lamente per case disabitate».

Quest'ultima e una delle

principali difficolta, in quanto
nel mercato immobiliare I'emo-
zione e 'esperienza diretta gio-
cano un ruolo fondamentale.
«Entrare in casa, toccare con
mano, sentire le prime sen-
sazioni. Tutto cid0 con i tour
virtuali non si puo fare, e per il
mercato e una grande limita-
zione». Per rimanere al passo
del mercato, pero, bisogna an-
che capirne i prossimi sviluppi.
«Durante la pandemia avevano
previsto scenari un po’ cata-
strofici. In realta, a parte il dan-
no di aver perso tre mesi di
lavoro, il valore al metro quadro
per gli immobili nella zona lec-
chese non subira una dimi-
nuzione. Inoltre, sono stati ac-

ire, fondamentale la sicurezza e la tecnologia»

celerati alcuni processi: per
esempio, la digitalizzazione ci
ha permesso di far firmare con-
tratti da remoto e di poter la-
vorare coi notai in videocon-
ferenza; il cliente cerchera di
compare case di qualita, ovvero
€on uno spazio a(ﬁ'aperto e del-
le stanze che possano essere
dedicate a degli studi personali
per lo smart working, allon-
tanandosi anche dalle metro-
poli». Ecco il quadro generale
dell’immediato futuro, ma per
uno sguardo a lungo termine,
«dobbiamo capire quali saran-
no le manovre per rilanciare il
mercato. Ripartiremo se ci sara
un sostegno all’'occupazione e
al mercato del lavoro».
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Un agente immobiliare
associato Fimaa & un
professionista serio
e assicurato, ma anche
un esperto che lavora in
coscienza, difendendo il
tuo tempo, la tua salute
(con questa emergenza
oggi pitt che mai) e i tuoi
investimenti.

Lo riconosci subito, perche

la serieta non
e mai in quarantena.
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