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_Stimatouncalodi100 mila compravendite, con -15/25% di investiment|
Bellicini (Cresme): «Ma dopo il lockdown gli spazi torneranno importanti»

GUIDO LOMBARDI

€ N0N emergeranno si-
tuazionidicrisi esoge-
ne alle costruzioni, i
prossimi tre anni po-
tranno essere caratterizzatida
unaripresastabile dell'edilizia
e delle opere pubbliche».
Lo scriveva Lorenzo Bellicini,

direttore del Cresme, il centro

diricercanel settore delle co-
struzioni, nel rapporto con-
giunturale e previsionale pre-
sentato aBolognalo scorso 29
novembre.

Direttore, quali erano le vostre
previsioni primadelloscoppiodi
guesta crisi?
Prevedevamo unabuonacre-
scita del settore. Certo, nulla
ache vedere con gli andamenti
di mercato primadellagrande
crisiimmobiliare del 2008-09,
ma comungue stabili segnali
di ripresa.
L’attivita di manutenzione or-
dinaria e straordinaria del pa-
trimonio esistente, che rap-
presenta la fetta pill consi-
stente del mercato conoltreil
70% del totale, avrebbe dovuto,
registrare tassidi crescitaan-
nuidipoco superiori all'l,5%.
Si tratta di un’attivita conte-
nuta ma costante, sostenuta
dagli incentivi fiscali, che nel
periodo 2013-2019 hanno ali-
-mentato oltre 28 miliardi di
euro di lavori all’anno.
L'unico rischio per questa atti-
vita, oltre aquello economico
pitiin generale, eralegato pro-
prioalle politiche disostegno,
agli incentivi a tempo. Anche

Lorenzo Bellicini

per le nuove costruzioni pre-
vedevamo un segno positivo
per tutto il periodo 2020, cosi
come per gliinvestimentinel-
lattivita dirinnovo. Il mercato
quindi stava andando bene,
con buone prospettive per tut-
to il settore.

Poi & arrivato il Covid19. Quali
sonoiprimi dati dopo I'epidemia,
il lockdown e tutto quelio che &
seguito?

Quando parlavamo di crisi
esogena, pensavamo a feno-
meni di natura finanziaria e
certo non avremmo potutoim-
maginarci questa situazione.
Per quantoriguardail settore
delle costruzioni, a marzo il
fatturato é calato trail 35 eil
50% rispetto allo stesso mese

dell’anno precedente. Aprile
ovviamente é andato ancora
peggio, con una contrazione
compresa tra 1'80 ed il 95%.
Alcune trattative cheeranoin
corso sono state chiuse, mala
maggior parte ¢ statarinviata.
Nel frattempo, il mercato del
nuovo si & completamente fer-
mato e ci troviamo ancora in
una situazione di incertezza
per quanto riguarda la fine
della pandemia, mentre non
sono del tutto esclusi i rischi
diun nuovo lockdown che cer-
tamente avrebbe conseguenze
devastanti. \

Nonostante I'incertezza, qualiso-
nole vostreprevisioniper il pros-
simo futuro? ¥

Ormai e chiaro che sta arrivan-
douna pesante crisi economi-
cae certamente sivedral’im-
patto sulla domanda. Poi per
alcuni territori, come quello
lariano, peseralacontrazione
del turismo e di quanto & colle-

gato. Certo, il lago di Como -

colloca in una fascia alta del
mercato e quindi gli effetti di
questasituazione potranno es-
sere pit contenutirispettoad
altre aree, ma comunque si
sentiranno.

Per quanto riguardale costru-
zioni stimiamo un calo del 15%
degliinvestimentiitaliani,che
potrebbe raggiungere il 25% in
caso di nuovo lockdows. A li-
vello di compravendite, abbia-
mo stimato un calo nel 2020
di 100mila transazioni sulle
700mila totali.

E sul fronte dei prezzi?

Per il momento da questo pun-
to di vista non vediamo cali,
ma questo non-& indicativo
perché i prezzi si adeguano
dopo i mutamenti del mercato,
itempisono pitilunghi. Certa-
mente vedremo degli effetti
anche in questo caso, anche se
molto dipendera dall’effettivo
andamento della crisi econo-
mica e dalla capacita del setto-
re di reagire.

Lapandemiae le sue conseguenze
modificheranno il settore delle
costruzioni?

Uno degli elementi emersi con- -
chiarezzain queste lunghe set-
timane & che non é certo piace-
vole vivere tutto il giorno in
quattroin una casadi40 metri
quadrati - puntualizza ancora
Bellicini - Gli spazi torneranno
certamente ad essere impor-
tanti, o comunque ad essere
valutati diversamente, cosi co-
me i giardini e i balconi. La
pandemia finira, ma molti
aspetti della nostra vita sono
gia cambiati.

Pensiamo al terziario, agli uffi-
ci. Venivamo da anni in cui le
scelte sono andate nelladire-
zione di privilegiare spazi
aperti e densi di persone: &
difficile pensare che si possa
proseguire lungo questastra-
da. Abbiamo inoltre fatto una
sperimentazione obbligatoria
dello smart working, ma é ov-
vio che alcune pratiche utiliz-
zate in-questi mesiresteranno
anche nel futuro e, di conse-
guenza, anche gli spazi do-
vranno essere rivisti secondo
queste nuove modalita.
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Como; Fimaa Lecco

Un anno positive,
alla vigilia di Covid-19

Numero di transazioni
normalizzate (Ntn) a Como

e provincia (600 a Lecco citta,
con +7,8% di compravendite)

quarta tra i capoluoghi

della Regione Lombardia

con una guota del 3,2%, dopo
Milano (71,5%), Brescia (7,4%)

n La nostra provincia & risultata

Dai dati OMI (Osservatorio -
Mercato Immobiliare)

si evince che le variazioni
annue sono aumentate a Como,
soprattutto nel secondo
semestre 2019, portando

le formalita dell'intero anno
a 37.936 (con un incremen-
to del 4,11%), di cui 26.714
trascrizioni (+ 6,76%), 6.051
iscrizioni (- 0,38%) e 5.180
annotazioni (- 3,29%)

FONTI: Borsino Immaobiliare Fimaa Confcommercio
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Il settore costruzioni
inaprile e calato
tral’80eil 95%
perillockdown

«Riaprire i cantieri
era necessario:
dovremo togliere

3 mesi di lavoro»

Como, Lecco e la Valtellina sono
territoricaratterizzatidaunafor-
tissima vocazioneturistica,unele-
mento fondamentale anche per
quanto riguarda l'edilizia ed il
mercatoimmobiliare. Cosacidob-
biamo attendere?

Anche in questo caso, stavamo
osservandoda anni una fortis-
sima crescita del turismo in-
ternazionale in tutto il mondo
ed il Lario é stato un chiaro
esempio di queste dinamiche.
Ioritengo che il turismo torne-
raad essere importante come
prima, macerto si pagheranno
i costi di un anno o forse due
di brusca frenata.

Daunasettimanaéiniziatala“Fa-
se 2" e ci sono grandi polemiche




Canone mensile
d'affitto per
monolocali in

centro a Como
(Citta murata)

Affitto per
mono-bilocale
in zona centrale
a Lecco

Affitto mensile
per negozi nel
centro di Como

Affitto per
monelocali
in centro
a Cernobbio

450/600 €

Canone mensile
affitto negozi in

centro a Lecco

Valore medio

al maq di un appar-

tamento nuovo

Valore al mg di

appartamento
Utturato
a Lecco centro

3000/4000 euro

a Como, ZONA 1
(Citta murata)

Valore al mg di
_appartamento

nuovo a Lecco
I 1a rb

sulleriaperture esullescelte delle
persone. Lei come vede la situa-
zioneancheinrelazioneall'anda-
mento dell'economia?

Riaprire era necessario e im-
portante, perché tuttiisettori
sono in difficolta e dal 2020
dovremo togliere almeno tre
mesidi mancato lavoro. L'edi-
lizia sta pensando di recupera-
re qualcosalavorando in age-
sto, e cosi faranno altri, ma
bisognera anche tenere conto
della domanda.

«La partita resta molto difficile
e dovremo osservare con at-
tenzione I'andamento deidati
epidemiologici. Teniamo poi
conto che, indipendéntemente
dal Covid 19, sull’andamento di
mercato dei prossimi anni pesa

I'incertezzain campo interna-
zionale, dipesaanche rallenta-
mento del commercio mondia-
le che era gia presente a causa
delle barriere protezionisti-
che. Inoltre, ci sono criticita
strutturali dovute alla debole
crescita della produttivita e
all'invecchiamento della popo-
lazione delle economie avan-
zate.

«La preoccupazione per lasi-
tuazione generale italiana
quindi é forte, tuttavia questo
eun paese strano, in cui vivono
persone che sisono spesso di-
mostrate capacidi dare il me-
glio disé proprio nei momenti
pit difficili - conclude Lorenzo
Bellicini -: potremmo quindi
avere sorprese positive.



Le stime di Nomisma

Settore in calo fino al 2020
550 milioni in meno agli agenti

Abitare ne| I’emergenza

«L'Immobiliare dipende dall'anda-
mento economico complessivo
molto pib di quanto credanoi
proprietari diunimmobile» ha
detto nei giorni scorsi Luca Dondi,

Nomisma, ci saranno tra le 48mila
e le 118mila compravendite in
meno solo nel 2020. Secondo la
societa diricerca, alivellonaziona-
le la perdita di prezzo degli immo-

LA PROVINCIA

prossimoéstimatatrail -3%e-10%.
limercatoresidenziale & fermo: la
perditanel 2020 éstimatatra9e
22 miliardi di euro di transazioni in
meno edi circa 550 milioni di

ad della societadi ricerche Nomi-

smainrelazione al mercato immo-
biliare post epidemia. Secondo

Compravendite pittdinamiche
Poi Covid ha cambiato scenario

Listino immobiliare

Nel 2019 Comoal IV posto
per transazioni in Lombardia
Affitti piv difficili in centro
Immobili, prezzi stabili

«Possiamo ritenere
Fanno passato come positivo: in
particolare, prendendo in esa-
me il mercato residenziale na-
zionale, il 2019 si e rivelato un
annodicrescita, siainterminidi
prezzi che perilnumerodi com-

w

pravendite». Lo ha detto Mirko
Bargolini, presidente della Fi-
maadi Como, nel corso dellare-
cente presentazione del “Listi-
no immobiliare” che contiene i
datidel settorerelativialloscor-
S0 anno.

Bargolini ha evidenziato co-
me, riguardo al territorio coma-
sco,il2019 éstatounannodicre-
scita, tanto che Como, con1.038
transazioni, & risultato quarto
tra i capoluoghi di provincia
lombardi, con una quota del

3,2%, dopo Milano (7,5%), Bre-
scia (74%) e Bergamo (4,5%).
«Dai dati dell’Ossefvatorio
del mercato immobiliare in no-
stro possesso — ha detto ancora
Bargolini - & possibile evincere
che le variazioni annue sono au-
mentate, soprattutto nel secon-
do semestre 2019, portando le
formalita dell’intero anno a
37.936 (con un incremento del
4,11%), di cui 26.714 trascrizioni
(+ 6,76%), 6.051 iscrizioni (-
0,38%) e 5.180 annotazioni (-

3,29%). Da tutto cio si puo de-
durre-haaffermatoil presiden-
te della Fimaa comasca — come
nell'ultimo anno vi siano stati
molti pit1 acquisti senza inter-
ventodientifinanziatoriecome
il valore sempre pili basso del
denaro e i minimi tassi dei mu-
tui bancari abbiano permesso
unacrescitadellecompravendi-
te, anche se, purtroppo, non ce
statoun aumento dei prezzi de-
gli immobili: un piccolo incre-
mento ha tuttavia riguardato le
nuove costruzioniin alta classe
energeticaaComoenelsuocen-
tro storico, cosa che invece non
avviene in provincia dove, sem-
preinrelazioneal nuovo,iprezzi
rimangono tendenzialmente
stabili». Per quanto riguarda gli

immobili usati di non recente '

*%

bili quest’anno saratra-1%e-3%,
unimpatto contenutorispettoal-
resto del settore, mentre per il

costruzione e di bassa classe
energetica, sieregistrataancora
una lieve diminuzione dei prez-
zial metroquadro,anche inque-
sto caso pili evidente in provin-
cia che in citta. Si & anche regi-
strata una riduzione dello stock
invendita.

«Passando infine agli affitti —
haconcluso Bargolinisemprein
riferimento al 2019 -, si riscon-
trauna certa difficolta nel repe-
rire immobili nella zona di Co-
mo e nelle zone turistiche limi-
trofe,inconsiderazione delfatto
che il mercato ha virato molto
verso gli affitti brevi e turistici».
Nelle zone meno frequentate
dal turismo, infatti, siregistraun
mercato stabile, con qualche

difficolta nel coprire tutte le 1i- -

chieste, Una situazione che, co-

redditi inmeno per gli agenti
immobiliari. Le cose andranno
male aimeno finoal 2022, G.LoM.

me evidenziatodallo stesso pre-
sidente nel corso della confe-
renza stampa di presentazione
del “Listino”, & destinata a mu-
tare in seguito allemergenza
rche stiamo vivendo ed alle sue
conseguenze.

Bargoliniloscorsoannoésta-
to confermato presidente della
Fimaa comasca per i prossimi
quattro anni: «Stiamo vivendo -
hadetto - una continua e rapida
trasformazione delle esigenze
del mercato con le nuove sfide
concorrenzialidel web: per que-
sto motivo si rende piti che mai
necessario I'impegno di Fimaa
Como perfornire ai propriasso-
ciati una formazione puntuale
edattentaalfinediinnalzarean-
cora di pitil livello di professio-
nalita». G.Lom.




