Bonus e sicurezza
ilanciano il valore
dell’abitazione

Incentivi. Costrette in casa per quasi tre mesi le famiglie‘

guardano al mercato cercando soluzioni con nuove
caratteristiche abitative: spazio, comforte molto verde

SIMONE CASIRAGHI

sesmsssn Casadolce casa. Meglio
pero se anche riqualificata per
comfort, risparmio energetico
e sicurezza. Il periodo di
lockdown, dichiusuraincasae
la spinta del nuovo bonus al
110% che ne e derivato come
detrazione fiscale sui lavori di
ristrutturazione e per tagliare
icostielebollette energetiche,
stanno facendo riscoprire le
proprieabitazionisottodiversi
profili,soprattuttounoin parti-
colare:illorovalore di “rifugio
sicuro” ediluogo “confortevo-
le”. Inunaprospettivadi merca-
to, infatti, sono sempre piltque-
stigliaspetti (nuovi) che simet-
tono in evidenza: comfort, co-
modit#, e oraanche moltispazi
e molto verde.

Intanto, pero, cresce l'inte-
resse per individuare la casa
adatta, coerente conimoltiso-
gniecon tutte queste nuove ca-
ratteristiche. Cosi, entrate in
vigorelenorme sull’applicazio-
nedel bonus del 110% come de-
trazione fiscale sui costisoste-
nuti,’Agenziadelle Entrateha
iniziato arispondere alle prime
richieste di chiarimentosull’ap-
plicazione degli sconti. Unain
particolare & stataal centrodel-

I'analisi. Laprima,legataalavori
diefficientamento (ecobonus),
riduzione del rischio sismico
(sismabonus) e recupero delpa-
trimonio edilizio (bonus ri-
strutturazioni), rispondeauna
richiesta su come si applica la
detrazione incasodidetrazione
congiunta, che accorpacioé eco-
bonus e sismabonus.
Inquestocaso, spiegal’Agen-
zia, & fruibile solo se sono verifi-
catituttiirequisitiprevistiper
ciascuna agevolazione presa
singolarmente. Ma il dato im-
portante dichiarimentoécheil
bonusfiscale potraessere appli-
catosuunammontaredispesa
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IL SUPER BONUS FISCALE
L’agevolazione
sta favorendo

la ricerca di case
da ristrutturare

fino a136milaeuro per ciascuna
delle unitaimmobiliaridell’edi-
ficio. E visto che con la nuova
normadel110% é statoreintro-
dottaanchelapossibilitadice-
dereil credito d’imposta matu-
rato, 'Agenzia precisachel'im-
porto corrispondente alla de-
trazione congiunta puo essere
trasformatoincreditod’impo-
sta cedibile a terzi, imprese e
banche. E suquest'ultimo aspet-
to, la cessione del credito alle
banche (novita introdotta con
il bonus de 110%) I'Agenzia ¢
intervenuta spiegando che la
cessione del credito d’'imposta
direttamente alla banca & gia

136.000

ILTETTODISPESA

Nel caso di lavori
su piti unita

il bonus si applica
al totale delle spese

possibile e “consente di trasfor-
marele detrazionifiscaliin cre-
dito d’imposta, perunimporto
corrispondente, con facoltadi
successivacessione ad altrisog-
getti, incluselebanche”. Macon
una ulteriore precisazione: le
modalithattuative dellacessio-
ne del credito alle banche, pur
essendoinvigore, saranno det-
tagliate dauno specifico provve-
dimentodell’Agenziadelle En-
trate che sarapubblicato entro
il prossimo 19 giugno.

Queste le prime novita, ma
occorreaspettarealmenolapri-
maapprovazionediun Camera
del Parlamento per poter essere
sicuri di come cambieranno le
norme: sonodiversigliemenda-
menti in discussione che po-
trebbero modificare la reale
portata e misura degli sconti,
anche su pit fronti e tipologie
di spese.

i rifugio sicuro

Intanto la casa, perd torna al
centrodell’attenzione dellefa-
miglie. E lo fa con criteri di ri-
cerca completamente nuovi.
I’analisi del centro studi Techo-
casa, hamessoin evidenza, pri-
mo elemento, comei sia stato
un aumento delle visualizzazio-
ni di immobili con giardino: la
ricercafapensare che orafami-
glie e piccoliinvestitori preferi~
scano soluzioni con pilt spazi
esterni, come i terrazzi e pill
verde.

La casa, in questo periodo, &
stata sempre pil percepita co-
meun “rifugio sicuro”, espres-
sione perriferirsiallasuacapa-
citadisalvaguardareil capitale
investito, mache, in questi gior-
ni, ha voluto prioritariamente
significare capacitadiprotegge-
re dall'emergenza sanitaria. E
per renderla un luogo ancora
piti protetto, eccospiegatol'at-
tenzione riscontrata per gli
strumentiperlamessainsicu-
rezza delle abitazioni come gli
ecobonus eisismabonus. Lave-
raaspettativadaquestiincenti-
vifiscali perlaristrutturazione
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‘me un “rifugio sicuro”,

possibile e “consentedi trasfor-
mare le detrazionifiscaliin cre-
dito d’imposta, perunimporto
corrispondente, con facolta di
successivacessione ad altrisog-
getti, incluselebanche”. Macon
una ulteriore precisazione: le
modalita attuative della cessio-
ne del credito alle banche, pur
essendoinvigore, sapanno det-
tagliate daunospecifico provve-
dimentodell’Agenziadelle En-
trate che sara pubblicato entro
il prossimo 19 giugno.

Queste le prime novita, ma
occorre aspettare almenolapri-
maapprovazione diun Camera
del Parlamento per poter essere
sicuri di.come cambieranno le
norme: sonodiversi gliemenda-
menti in discussione che po-
trebbero modificare la reale
portata e misura degli sconti,
anche su pit fronti e tipologie
di spese.

il rifugio sicuro
Intanto la casa, perd torna al
centrodell’attenzionedellefa-
miglie. E lo fa con criteri di ri-
cerca completamente nuovi.
L’analisi del centrostudi Tecno-
casa, hamessoinevidenza, pri-
mo elemento, come cisiastato
unaumento delle visualizzazio-
ni di immobili con giardino: la
ricercafapensare che orafami-
glie e piccoliinvestitoripreferi-
scano soluzioni con piu spazi
esterni, come i terrazzi e pili
verde.
La casa, in questo periodo, &
stata sempre pil1 percepita co-
gspres-
sioneperriferirsiallasuacapa-
citadisalvaguardareil capitale
investito, mache, in questi gior-
ni, ha voluto prioritariamente
significare capacitadiprotegge-
re dall'emergenza sanitaria. E
per renderla un luogo ancora
pit protetto, eccospiegatol’at-
tenzione riscontrata per gli
strumentiper lamessainsicu-
rezza delle abitazioni come gli
ecobonus eisismabonus. Lave-
raaspettativadaquestiincenti-
vifiscaliperlaristrutturazione
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L'ecobonus

Il maxisconto si pud cumulare

1l maxi bonus del 110% si puo cu-
mulare.Lo hadetto|'’Agenziadelle
Entrate con un chiarimento se-
condo cui il bonus fiscale potraes-
sere applicato su un ammontare
di spesa fino a 136mila euro per
ciascuna delle unita immobiliari
dell’edificio interessate dagli in-
terventi di rigualificazione.
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Cessione del credito
Le modalita entro il 19 giugno
L'Agenzia & intervenuta spiegan-
do che la cessione del credito
d'imposta direttamente alla ban-
ca & gia possibile. Ma le modalita
attuative della cessione del credi-
to alle banche saranno pubblicate
entro il prossimo 19 giugno.

il mercato

Meglio I'usato in 8 casi su dieci

si fanno i primi riscontro sulle
compravendite, evidenziando co-
me I'80,4% abbia interessato tipo-
logie usate, e per il 19,6% le nuove
costruzioni o le case ristrutturate,
inaumento dell’1%.
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degliimmobilieécheriescanoa
dare un nuovo impulso al mer-
catoimmobiliare sostenendola
compravenditadegliimmobili
usati e, allo stesso tempo, aiu-
tandoleimpresedicostruzione,

Intanto si fanno i primi ri-
scontro sulle compravendite,
evidenziando come1’80,4% ab-
biainteressato tipologie usate,
eperil19,6% le nuove costruzio-
niole caseristrutturate, in au-
mento dell'1% rispetto allo stes-
so periodo dell'anno scorso.
Questo confermerebbe I'inte-
resse degli acquirenti per case
nuove o ristrutturate,

Ad acquistare il nuovo sono
inparticolarele giovanicoppie
e famiglie nel 67,3% dei casi
mentreisinglesonosifermano
al 32,7%. Nel 59,5% dei casil’eta
dell’acquirente @ inferiore a45
anni, evidenziando quindiuna
maggiore sensibilita a questo
aspetto dell’abitazione nellefa-
sce piu giovani di eta.

In cerca della prima casa
1’80,3% delle case - sempre se-
condol'analisi Tecnocasa-sono
utilizzate come abitazioni prin-
cipali, mentre il 13,9% sono
messeareddito,un canale parti-
colarmente colpito dall’emer-
genza. Significativoildatosulla
casavacanza: il 5,8%, increscita
negliultimi anni, dimostrainte-
resse perilnuovodaparte dichi
cercalasecondacasaal mareo
inmontagna. Questeultime so-
noutilizzatesoloparzialmente
durante I'anno, e per questo il
primo parametro verificato e
discrimine per l'affare sono i
costi di gestione, a cominciare
dall’efficienza energetica. Alla
fine, tuttavia, sulla pinta iuna
tragedia, & stata restituita agli
italiani pil: consapevolezza di
un bene, comunque sempre
considerato prioritario. Forse
adesso-concludeil reportdegli
esperti Tecnocasa - &arrivatoil
momentodirenderlounrifugio
veramente sicuro, rispettoso
dell’ambientee piacevole davi-
vere.
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Le misure fiscali e il mercato

LA PROVINCIA

«Una casa con piul comfort
Si puo a costi accessibili»

Domotica e altro
Le osservazioni

di Gianfranco Magni
delegato

degli impiantisti Cna

La paura del Covid
non se n'& ancora andata, ma i
professionisti delle ristruttu-
razioni rassicurano.

Con tutte le misure previste
dai protocolli si puo interveni-
renelle casein totale sicurezza,

approfittando anche dei van-
taggi economici di bonus casa,
ecobonus, sisma bonus, bonus
facciate e anche delle novita
del Decreto rilancio che preve-
deil superbonus al110% esteso
fino al 2022 per ristrutturazio-
ni. Tutte possibilita accessibili
anche con losconto infatturae
la cessione del credito, sempre
che ovviamente l'azienda sia
dispostaafarlo, direttamente o
in collaborazione con la banca.

La stessa possibilita & previ-

sta nel Decreto Rilancio anche
per l'installazione di impianti
fotovoltaici e di colonnine per
la ricarica di auto elettriche.

Si pud dunque ripartire dal
maggior tempo trascorsoin ca-
sa imposto agli italiani dal-
I'emergenza coronavirus «per
riconsiderare la qualita del no-
stro abitare», afferma Gian-
franco Magni delegato degli
impiantisti elettrici della Cna
del Lario e della Brianza. Nei
tre mesi peggiori della pande-

mia, aggiunge Magni, abbiamo
scoperto vantaggi ma anche li-
miti degli spazi e degliimpianti
di casa: «Tutti - commenta
Magni - abbiamo utilizzato di
pit 'impianto elettrico ed ab-
biamo speso pit del solito» per
I'utilizzo di elettrodomestici
ormai «insostituibili nelle no-
stre vite. Vivere in casa ci chie-
de un aumento dei comfort e
dei servizi, cominciando dalla
illuminazione che dovrebbe ri-
spettare il ritmo circadiano,
cosa oggi consentita dalla tec-
nologia».

Madgni sottolinea anche il
maggior comfort dato dallado-
moticae dall'ToT (internet del-
le cose), «oggi facilmente ac-
cessibile per il basso costo».
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