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Il mattone a Lecco tiene
Rende il 5 per cento all’anno

Lo studio

Incittabilocali etrilocali
siequivalgono
InLombardiairecord
sonodi Mantovae Cremona

wssen Mattone, ma quanto
mi rendi? Abbastanza, pur
aspettando il verdetto dell’epo-
ca (economica) coronavirus. A
Lecco vale una rendita del 5%

circa I'anno. A Como si viaggia
verso meta classifica rispetto al-
l'andamento regionale, quindi
rappresenta una location dove
vale comunque la pena investi-
re; Sondrio ha invece la quota
pili bassa sul fronte dei trilocali.

La fotografia ¢ stata eseguita
dall'ufficio Studi di Tecnocasa,
primaa livello nazionale, poilo-
cale. Con dei raffronti interes-
santi.

Nellasecondapartedel 20191
segnali positivi dal mercato im-
mobiliare sono numerosi se-
condo 'analisi e questo & stato
un incoraggiamento che sisperi
rafforzi poi il sistema di fronte
all’impatto dei mesi successivi.
Qualche esempio? Domanda in
crescita, tempidivenditain con-
trazione, prezzi in ripresa (al-
meno in alcune realtd) e canoni

+ di locazione sempre piti elevati.

Questo & un segnale particolar-
mente importante, viene fatto
notare: il mercato della locazio-
ne segnala aumenti dei canoni
importanti a causa della bassa
offerta. Questo ha determinato
nellegrandicitta-spiegaancora
Tecnocasa - rendimenti medi
intorno al 5% annuo lordo per i
bilocali e 4,7% per i trilocali.
Gia, ma in Lombardia? Qui i
valori sono mediamente supe-
riori manon per tutti. Prima pe-
rd un promemoria: che cos’ il
rendimento annuo lordo di un
immobile in locazione? Si tratta
del rapporto traicanoni diloca-
zione annui (cioélasommadelle
dodici mensilith) e il capitale in-
vestitoperlacquistodell’immo-

bile. A Milano, per intenderci,
un bilocale puo andare dal 5,3%
dellaperiferiaal 3,6%del centro.
Ineffetti, nel capoluogolombar-
do sempre un appartamento
con duelocali si attesta in media
sul 4,8%, un trilocale sul 4,6%.
Comoviaggiasul5,8% nel pri-
mo caso, ridimensionato a 54%
perlaporzione pitigrossa. Lecco
eédistanziata nella classifica solo
come cifra, visto che é rispetti-
vamente al 5,1% e al 4,9%. Di
mezzo, pero, c’e solo Brescia, a
ridosso di Como nel primo caso,
pari merito nel secondo. Son-
drio e alla pari con Milano per i
bilocali, mentre & pitybassa ri-
spetto ai trilocali, con 11 4,1%. Le
zone che registrano un rendi-

mento annuo lordo sul 5% sono
soltanto queste: Varese & pit1 al-
ta, al 6,6% (5,9% per i trilocali),
Bergamo al 6% (5,6%) come
Monza. In mezzo, Lodi al 6,2%.

Le zone con rendimento piti
elevato sono Mantova e quindi
Cremona, che si piazzano sopra
I'8%.

Si capira il trend con I'impat-
to del virus sul turismo, da un
orizzonte pii ampio, anche dal
punto di vista immobiliare in-
somma. Sulle seconde case gia
moltosimuoveeunesempioéla
Valtellina, che si rivela molto di-
namica su questo versante, bat-
tendo anche le altre due aree di
Comoe Lecco.
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