Mutui e tassi bassi
ornano acquisti

e investimenti -

Tre nuovi fenomeni riprendono a movimentare

il mercato immobiliare: costo del denaro ai minimi
ripartenza delle erogazioni e ripresa delle surroghe

SIMONE CASIRAGHI
Un sussulto dal mer-
cato immobiliare. L'ultimo
rapporto della Banca d’Italia
indica almeno tre fenomeniin
nettaripresa. Il primo, cresco-
nodinuovolerichieste disur-
roga e, a sorpresa, gli importi
medi dei mutui erogati. Su que-
sti due aspetti incide senza
dubbioil costo del denaronon
solo sempre piu fermo ai mini-
mi storici, ma anche perché
spinto dal fatto che negli ultimi
giorni havisto tornare vicinio
addiritturasottolo zero anche
i tassi interbancari di riferi-
mento (gli Irs) dai 20 ai 30 anni
che regolano i tassi fissi dei
mutui. Questanovita abbinata
ai prezzi degliimmobiliancora
convenientirilancianol’inte-
resse e le opportunita sul mer-
cato immobiliare sia per chi
vuole comprare con finiabita-
tivi, sia per chi vuole comprare
come forma d’investimento.
E questo quadrod’insieme,
ora ¢ tornato ad alimentare
anche il fenomeno delle surro-
ghe: i bassi tassi d’interesse,
infatti, rendono piticompetiti-
val'offerta degliistitutidicre-
dito, e spingono le famiglie a

utilizzare la portabilita del
mutuo per passare a unanuova
banca e risparmiare. Manel-
P'ultimo trimestre un terzo fe-
nomeno, viene spiegato nel

Bollettino di Bankitall, & torsws

nato a riprendere vigore: le
famiglie italiane hannoricevu-
to finanziamenti per 'acquisto
della prima abitazione per15,
3 miliardi, con +9,3%, soste-
nendo al tempo stesso laripre-
sa dell’erogazione del credito
alle famiglie dopo un brusco
crollodifine 2019 (-10,2% nel
terzo trimestre 2019 e al
-14,5% del secondo trimestre
2019).

Untrend, quellodellaripar-

tenza dell’'acquistodella prima
casa, chevedela Lombardiain
testa in Italia per erogazioni
concesse (3,8 miliardi,conun
+14% dicrgscitaeun’incidenza
del 24.58% sul total

e

2 o sul totale nefa
" registrare a Lecco un’erogazio-
ne di 91,4 milioni di euro, la
variazio\ne rispetto allo stesso
trimestre dell'anno precedente
pax:i a +23,4%.

E evidente - sottolineano gli
ultimireport e analisi deicen-
tristudie Osservatoridei por-
tali specializzati Tecnocasa e
MutuOnline.it- che gliimpatti
dell’emergenza sanitaria dovu-
taal coronavirus e dal conse-
guente lockdown avranno un
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impatto sul mercato del credi-
toallafamiglia. Una prima sti-
ma per il primo trimestre 2020
faipotizzare unaperditadivo-
lumi erogati per mutui di
3,5-4,5 miliardidieuro. Anche
sel'unicasperanzacherimane
e che comunque sembra gia
stiadandoiprimi effetti, deri-
vadaibassi tassi bancarilegati
alle operazionidi mutyoe che
permetteranno diaccedere ai
finanziamenti per la casa a
condizioniveramente vantag-
giose.

Un dato che sta gia agevo-
lando non solo chi vuole acqui-
stare una nuovaabitazione, ma
anche chie interessato a sosti-
tuire il proprio finanziamento.
Prima del blocco la domanda
di surroga era gia in forte au-
mento e ora tutto lascia pre-
supporre che questa corsanon
sia destinata a esaurirsi, pyo-
prio lanuova offertabancaria.

La corsa dei prestiti

Intanto, una spinta ’hanno
avutale domande disurroghe,
oraai livelli massimi degli ulti-
mil4anni,echeinaprilesono
state circa il 72,2% dei mutui
erogati in totale (contro il
65,5% nel primo trimestre di
quest'annoe il 38,3% registrato
nello stesso periodo del 2019).
Nellostesso periodolerichie-
ste di prestiti hanno privilegia-
to i mutui per I'acquisto della
prima casa, balzatial 46,1% del
totale dal 30,8% del periodo
gennaio-marzo. Una divergen-
te dinamica, quella tradoman-
da-ed erogazioni, che thova
conferma anche nei dati del-
I'importo medio: quello chie-
sto & sceso nel trimestre
ad aprile a133.733 euro (allun-
gando la striscia negativa dal
picco di 143.097 euro segnato
nel terzo trimestre del 2019),
mentre quello dei mutui ero-
gati si & impennato a 161.026
euro (dai140.146 dei primi tre
mesi di quest’anno), segno che
il mercato dei mutui online &

Lefamigliein cercadicasa

I segnale é evidente: le famiglie ita-
liane hanno ricevuto finanziamenti
per l'acquisto dell'abitazione per
15,3 miliardi di euro, rispetto allo
stesso trimestre dell'anno prece-
dentesiregistraunavariazionedelle
erogazioni pari a +9,3%, per un con-
trovaloredi1.296,4 milionidieuro.

Lestime 2020
La crescitadei mutviafine anno
Una prima stima per il primo trime-
stre 2020 fa ipotizzare una perdita
di volumi erogati per mutui di
3,5-4,5 miliardi di euro. Anche se
I'unica speranza che rimane la spe-
ranze dell'effetto tassi bassi, valore
al minimo storico.

Lascelta
Ildilemma fra fisso e variabile
Ogegi il tasso fisso @ spesso piU con-
venientediquello variabile:ainizio
maggio il miglior tasso fisso per un
mutuo a 20 anni partiva da 0,40%,
contro lo 0,55% del miglior variabi-
le.

rimasto dinamico, e che attira
sempre pil utenti grazie alla
comoditi, allasicurezzaealla
possibilita di consulenzaadi-
stanza.

Ingenerale, I'appiattimento
dei tassialivelli prossimi allo
zero, del resto, riduce per gli
utenti appartenenti a fasce di
reddito e patrimonio medio-
altoimargini di personalizza-
zione dell’offerta. Anche que-
statipologiadiclientelaperde
quindil'interesse dirivolgersi
infiliale e sfruttail canale onli-
ne per assicurarsi le migliori
condizioni di mercato, contri-
buendoall’innalzamento del-
I'importo medio del mutuo.

1 rischi per il futuro
Mercato dinamico, occasione
legate aiprezzi delle case anco-
rabassi: tornaanche il dilem-
ma, come da copione sulla scel-
tadellatipologia dei tassi, con
gli italiani che al 95% optano
per quello fisso per garantirsi
rate contenute e sempre co-
stanti, senzarischiperil futu-
ro. Del resto — secondo le ulti-
me analisi dei siti specializzati
- oggiiltasso fisso & spesso pill
conveniente di quello variabi-
le: a inizio maggio il miglior
tasso fisso per un mutuo a 20
anni partiva da 0,40%, contro
lo 0,55% del miglior variabile.
Molto vicini anche i tassi per
un mutuo trentennale: 0,57%
per il variabile, 0,65% per il
tasso fisso. E a livello di tassi
medi i due tassi hanno fatto
segnare entrambi un valore
dello 0,85%.
Laprogressivariorganizza-
zione di b#che e notai per
gestire le operazioni anche a
distanza, e la graduale uscita
dalle limitazioni del lockdown
stanno gia contribuendo a ri-
portare i volumi operativi del
settore versolivelli di maggio-
re normalita e a recuperare il
grande volume di pratiche ri-
maste ferme o sospese neimesi
scorsi. .
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Migiiowi offerte di mutuo

Tasso Variabile

Durata | Tasso | Raba | 15C* | | Durcks | Tasso | Rato | 15c* || Durate| Tasso | Rata | 2550 | 1sce

Wani | 020% | €882 | 080% | | 10anmi | D40 | €850 | 0722 ||| 1Wonni | 053% | €856 | 220% | 097%
Saoni | 030% | €568 | 049% || 15ommi | 045% | €55 | 040 || Waonni | 0.70% | €585 | 239% | L02%
Wani | 055% | €440 | 059% | | 20cmmi | 040% | €432 | 052% || Wanni | 076% | €449 | 273% | 1OSR
057% | €358 | 070% || 25anni | D4o% | €359 | o7v% || 25onni | 100% | €378 | 3.30% | 1L16R
Monni | 057% | €302 | 04v% | | Monni | 045% | €308 | 075% Inm 100% | €328 | 3.30% | 1.14%

]
i

b SSamni | LIGH | €290 | 1.27% mmwumm;mmm
oo | 116% | <20 | 1 importo mutuo richiesto: 100.000 euro; valore immobile: 200.000 euro; rata mensile




