Superbonusal 110%
Molte modifiche
lotengonobloccato

Agevolazioni. E in vigore, ma gia approvata una serie
di emendamenti che ritoccano i tetti di spesa ammessi,
il sistema della cessione el credito e i bonus minori -

SIMONE CASIRAGHI
mmmmmse Superbonusal 110%:ein
vigoredaquattrogiorniilprovve-
dimento per la riqualificazione
energeticaeantisismicadegliedi-
fici, mail quadro perlasuadefini-
zionecertaeperunacorrettaap-
plicazione dovraaspettarealme-
noaltril5giorni. Il beneficio che
haintrodottoladetrazionefiscale
pitialtadellastoriadelle agevola-
zionifiscali,dovrainfattiaspetta-
relaconversionefinale edefiniti-
va del decreto Rilancio: solo da
quelmomentomoltedelleultime
novitaintrodotte comeemenda-
mentoal testooriginariodivente-
rannoleggeepotrannoessereap-
plicate. Diversamente, tutto cio
chevieneapplicatoora, nonostan-
tesiainvigoreil superbonus, po-
trebberichiederediessererifatto
ereimpostato con nuovi limiti, a
nuove condizioni o sulla base di
requisiti cambiati.

Ele correzioni introdotto nel
corsodell'iterparlamentarenon
SONO poca cosa,

Lanuovamisura,ladetrazione
fiscale pit alta finora mai intro-
dottaperlavoridiristrutturazione
ediriqualificazione edilizia (dopo
150% per le ristrutturazioniordi-
narie, il65% perle riqualificazioni
energetiche, efino all’'85% conil
sisma bonus per i condomini), &
destinatainfatticambiare neisuoi
terminidiapplicazionepratica.Il
superbonusdel 110% é operativo
dal1°luglio, rischiaperodirestare
bloceatoperalmenoaltre due set-
timane, cioe fino alla definitiva
conversione in legge del decreto
chelohaintrodotto (ildecreton.

60.000

IL TETTO DI SPESA

11 limite unico
viene diviso in tre
fasce rispetto

al tipo di abitazione

34 del 2020, decade infatti il 19
luglio) maancheperviadell'attesa
delle indicazioni attuative del-
T'Agenzia delle Entrate che ha
trentagiorniditempodalladata
di pubblicazione sulla Gazzetta
Ufficialedellalegge di conversio-
ne.Quindinonprimadimetaago-
stoperavereil quadrocertoedefi-
nitivo. |

E questoperché, nellafasedella
discussione parlamentare, éstata
presentataunaserie diemenda-
menticheintroducononovitaso-
stanzialieregoledinonpococon-
to sull’effettiva portata, applica-
zioneebeneficidel provvedimen-
to.

Restanoinnanzitutto confer-
mati i tre interventi cosiddetti
trainantichedannodirittocioeal
superbonus: incentivi per effi-
cientamento energetico, lavori
perlamessainsicurezzadegliedi-
fici (sismabonus),el’installazione
di impianti fotovoltaico con co-
lonninediricaricadiveicolielet-
trici. Sitrattadiinterventidiisola-

L]
mentotermico,perlasostituzione
degliimpiantidiclimatizzazione
invernali in condominio e nelle
singoleunitiimmobiliari, e perla
messa in sicurezza antisismica,
escluseperleabitazionidellazona
4 (abasso-nullo rischio di terre-
moti).

Aquestilavoriprincipali, inol-
tre,sevengonoabbinatianchein-
terventi minori (sostituzioniin-
fissi, facciate, caldaie, ecc), mache
almomentononfannoaccedere
fino al 110%, anche questultimi
potrannoinvece usufruire dalma-
xi-scont6 fiscale.

Ma sono le novita approvate
quellechecambianolaportatadel
provvedimento. Oggiil110%éri-
servatoallaprimeabitazioni. Un
emendamento égiastatoappro-
vatoinCommissioneedestende
ilsuperbonusanchealleseconde
case. Non solo. In Commissione
egiastatoapprovatopergliedifici
unifamiliari,lapossibilitadisfrut-
tareibonusperlefficientamento
energetico, e il superbonus del
110% perlamessainsicurezzaan-
tisismica.

Annunciatapitivolte,laCom-
missione ha poi effettivamente
accoltolapropostadimodificaai
tetti di spesa. Cosi i limiti per il
cappotto termico saranno diffe-
renziati per tipologia di edificio,
malaventilatadifferenziazionedi
tettodispesafraprimaeseconda
casanoneinvece passato:entram-
bigliedificipotrannousarenella
stessamisurasuperbonusperlef-
ficientamento energetico.

Entrandoneltecnicismodella
norma, éprevistocheagliimmo-
bili sotto vincolo di regolamenti
edilizi, urbanistici e ambientali
possano usufruire del bonus del
110% per ogni intervento di effi-
cientamento, senzavincolidile-

garliadaltritipidiinterventopur- .

ché vi sia comunque un salto di
almeno due classi di efficienza

Cessione del credito
La liquidita delle famiglie
Confermata la serie di possibilita
per far fronte alla carenzadiliqui-
dita delle famiglie: in questo caso
€ possibile cedere I'ammontare
del credito di imposta a imprese,
banche e intermediari finanziari,
o chiedere lo sconto in fattura al-
s+ 'impresa che realizzai lavori.
e :

Il vincolo
Il salto di 2 classi di efficienza
Unaspettoche,secondagliopera-
tori, potrebbe disincentivare I'av-
viodeilavoriél'obbligodiottene-
re un miglioramento della presta-
zione energeticadegliedificidial-
meno due classi o, se impossibile,
il conseguimento della classe
energetica piv aitg.

Scontl alle Imprese

Bonus per gli immobili Ires
Ulteriore novita precisata dal-
I'Agenzia delle Entrate, prevede
che ecobonus e sismabonus si
possono applicare anche agli im-
mobili di imprese e societa di co-
struzione e locazione.

energetica. Ancorapiusignificati-
visonolemodifiche relative ai tet=
tidispesa. Quiiltestodell'emen-
damento & molto didascalico: gli
interventidicoibentazionepreve-
donochedagliattuali60milaeuro
perciascunaunitaabitativasipas-
si a tre fasce distinte di tetto di
spesa: non oltre i 50mila per gli
edificiunifamiliari,4Omilapergli
immobili che comprendono da
due fino a otto unita abitative,
30milaeuropergliimmobilicon

, piudiotto unita.

Rivistoancheil sistemadiage-
volazioniperlasostituzionedegli
impianti di riscaldamento e raf-
frescamentoacondensazionecon
impiantiapompadicalore;ilnuo-
votettofissatodallamodificaédi
20mila euro per ciascuna abita-
zione compresa in edifici fino a
ottounitaedil5milapergliedifici
con oltre abitazioni. Resta a
30mila euro il tetto di spesa per
sostituire la caldaia in abbinata
all'installazione di impianti.

Uncapitoloapartemadecisivo
perlarealeapplicazionedelnuovo
meccanismoédedicatoal sistema
dellacessionedeicreditid’impo-
stasialegatiaristrutturazioni, si-
smabonus ed efficientamento
energetico. Ilprimodatoapprova-
to: il creditofiscale & pariallade-
trazibne originariamente spet-
tante a prescindere dallo sconto
applicatodall'impresa. Losconto
infattura, inoltre, puo essere ap-
plicato da piti fornitori coinvolti
neilavori. Questomeccanismo (la
detrazione chesitrasformaincre-
dito) pero,scatterasoloinoccasio-
nedellacessionead altrisoggetti.

Altranovita, potrebbe rignar-
dareladuratadel provvedimento:
oggi fissato al 31 dicembre 2021,
I'ipotesicheavanzaédiunaproro-
gadituttoilsuperbonusfinoame-
taoafine2022eforseanchefino
atuttoil 2023, anche solo per gli
immobili di edilizia sociale.
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