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Il mercato delle compravendite, sul Lario, € tornato dinamico da giugno

Zirnstein (Scenari Immabiliari): «Calo piu contenuto e cambia la domanda»

MARILENA LUALDI

12019 é stato un anno trai-
nante per'immobiliare della
Lombardiae deinostri terri-
tori, Como e Lecco in testa.
Ora, pur con la scossa potente
impressadall'emergenza pande-
mia, non bisogna stracciarsi le
vesti, bensi osservareifenomeni
e le nuove opportunita che si
aprono.
Infatti, questo 2020 in Lombar-
diapotrebbe concludersiin mo-
do meno pesante di cio che si
temeva, sottolinea il direttore
generale diScenari Immobiliari,
Francesca Zirnstein.
Cisonodiversi movimentiincorso,
anche a sorpresa: come il mondo,
primaunpo'trascurato, dellesecon-
de case nei nostri territori, no?
Si,momentaneamente, bisogne-
ravedere poinel medio periodo.
InLombardia, sianelle zone dei
laghisiain quelle montane, era-
nostateunpo’abbandonate, di-
menticatein questianni. Lado-
manda c’@ anche perché, anche
sul lago di Como, una parte di
alberghinonhaaperto, oappro-
fittando di svolgere lavori diri-
qualificazione oppure perchési
sonoresi conto cheladiminuzio-
nedelle entrate non permetteva
unfatturatosostenibile. Cisono
dunquericadute positive, biso-
gna riuscire a farle rimanere.

E come @ possibile?

Con il marketing territoriale.
Importante negli anni "90, poi
abbandonato all’inizio del 2000,
perchésieraconvinticheisocial
potesserorappresentaredeitam

{

Francesca Zirnstein

tam naturali, senza una pro-
grammazioneinsomma. Questa
invece deve rimanere, il marke-
ting va analizzato, strutturato,
costruito e promosso nellama-
niera giusta, magari attraverso
modalitanuove. Cé anche unpo’
dinuovavitaperattivitaandate
un po’ fuori moda.

Facciamoun passoindietro.112019
sieraconcluso positivamente. Como
avevaavutocompravenditeparia
1.350unita, 3% deltotale.Lecco 780,
Sondrio meno, pesava I'1%. Ma le
prospettiveeranoincrescita.Poila
pandemia,avetefattoancheunrap-
portosullagrandeMilanoel'impat-
to devastante.

Si, chiudevamoun 2019 che me-
glio di cosi non poteva essere
andatoin Lombardia, conunnu-
mero di compravendite

(150mila) chelaponevaal verti-
cealivellonazionale:il Lazioin
secondaposizione ne avevame-
no della meta. Un anno buono
perlaprovinciadi Comoeil ca-
poluogo, ma anche Lecco e per
Sondrio che si, & il mercato piu
piccolo. Con un’inversione di
tendenza, puressendoal disotto
deivaloridel 2007, ancheinter-
mini di prezzi: dal 2016 quelli
medi avevano ripreso a salire
non solo nelle zone centrali e
semicentrali, maancheinquelle
periferiche, con differenze tra
territori certo. Sondriohasoffer-
to dipit, perché quell'inversione
earrivatanel 2018. Le aspettati-
ve per il 2020 erano evidente-
mente moltobuonoe gennaio, di
solito abbastanza ferrho, gia le
aveva confermate. Poi e arrivato
il blocco. Per quanto, secondo i
datidimarzoe aprile, tantissime
persone hanno avutoaccessoal-
le piattaforme da casa, poi le
compravendite nonsisono con-
cretizzate. ¥

Anche perché la seconda meta
del blocco ha portato una certa
stanchezzae allontanamentodel
desiderio. Poi Lombardia & un
po’ in ritardo rispetto alle altre
regioni, per le misure pitiintense
elunghe adottate: i primimovi-
menti sono arrivati ai primi di
giugno. Ma si sta riprendendo
abbastanza bene.

Un'estate che fa dunque sperare?

Si, laripresadellasecondameta
di giugno e luglio e positiva. Le
aspettative perlafine dell’anno
sonodiun forte decrementori-
spettoal 2019. Ciattendiamouna
diminuzione alivello nazionale

' sul 20-23% perle eompravendi-
teresidenziali. Certo, molto di-
pendera da cio che avverra in
autunno, nel caso migliore ri-
spetto al virus e alle misure che
verranno prese, cisaraunavoglia
dirinascitacon effettonel 2021,
senodovremorifarele previsio-
ni.MalaLombardiaavrauncalo
piticontenuto della media nazio-
nale che le citavo, sotto il 20%,
nonostanteledifficoltadialcune
province, piti colpite. Cisarada
lavorare in futuro per capire co-
mesimodificheraladomandae
di conseguenza l'offerta.

Con la riscoperta dell'importanza
:‘Iella casa?

E vero, dopo il lockdown ce ne

siamo resi conto. Eravamo abi-
tuati a usare la casa come un
dormitorio e peril fine settima-
na.Viverlaquotidianamenteha
dato evidenza a un tema che
sembrava superato, lo spazio.
Tant’e che siera puntato anche
suquello condominiale, mentre
abbiamo capito quantofosseim-
portante quello privato. Le pri-
me interviste dopo la meta di
maggio hanno confermatol'esi-
genzadelle famiglie di avereuno
spazio pill ampio, uno esterno
come un balcone e unterrazzo,
e uno spazio jolly.

Ci sara un effetto immediato?

No, sara di lungo periodo. Pero
questasensazionecé. Chivoleva
gia acquistare una casa, potra
spostarsi in territori pit1 periferi-
ci per avere case con queste ca-
ratteristiche oppure unitaresi-
denzialiin ambiti protetti, sicuri
maampi:unatendenzacheavra

SO CoOPfF 3IS0Oolw

Cl Hall

I_WU\“T“'

2o &0 ofe

ol=lloll @

w



e

11 2019, I'anno d’oro pre-Covid
+13,3% 153mila 670mila

Percentuale di Compravendite Transazioni
crescita nel 2019 di immobili al 31 complessive
del mercato dicembre 2019 in del 2019
immobiliare - Lombardia (23% in Italia
lombardo, il piu del dato nazionale)

dinamico d'ltalia

(+9,8%)

780

Compravendite avvenute
a Lecco, che hanno
portato il capoluogo al
guinto posto in regione
con 136 milioni di euro

Dato relativo alle
compravendite di Sondrio
nel corso dell'anno, per 38
milioni di fatturato

| k%
, .| Dato relativo a Sondrio,
: ultimo capoluogo di

) provincia, in Lombardia, per
numero di compravendite
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e zona S. Stefano
- SONDRIO /
i g o 3.438€ /
- ' Centro zona De Simoni
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i) inqualche modounaricadutasul
e mercato,suisuoinumeriesulla
e sceltadel prodottodaacquistare,

conunamaggioreattenzionesul

i- Ogglllmarkehng nuovo rispetto che sull'usato.
di temtorlale diventa Prezzi e canoni rappresentano

; ; 2 poi un altro aspetto. secondi
0 Prezioso nelrilancio  reagisconosubito, periprezzila

10 de]l’appea] lariano mareaé pitilentaperchéle fami-

0, glie nel momentoincuisirendo-
no conto che il mercato sta pa-

A gandomenol'immobile, senon

' hanno esigenze ditipospecifico,

ro Q attendono. Le aspettative medie
va sonodiunadiminuzione deica-

ra DOpO il lockdown noni del 2,5-3% nel 2020, dei
ri- riscoperta la casa prezzi intorno al 2%, diminui-

5 5 J rannonel 2021 ancorae poirisa-
i Cisaraunaricaduta liranno. Sui mercati lombardi
Al Sl,llle compravendite saraancora piu limitata, prezzl

a-1% e canoni a -2%.
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+14,4%
Aspettative

di crescita del
mercato immobiliare
lombardo per

il 2020, prima
dell'emergenza
Covid

Le compravendite
sono-aumentate, negli
ultimi cingue anni
di oltre il 50% per
cento e il fatturato di

“circa il 34 per cento

(anti Rannorto 2019 5u1 mercato |mmobiliare della Lombardia

Scenari Immabiliari e Casa.it)

2%

Peso, in termini
di fatturato,

del mercato
immobiliare a
Como (1.350
compravendite,
3%) e Varese (1080
transazioni, 2%)

Le compravendite
sono aumentate,
negli ultimi
cinque anni, del
66% e il fatturato
_ dioltre il 45%

Le
compravendite
realizzate

a Como,

con fatturato
di 274 milioni
di euro

Per la prima
volta dall'inizio
della crisi

del 2007,

nel 2019 si &
registrata una

mentre. Per il 2020,
prima di Covid, era
attesa la crescita sia
delle compravendite
che del fatturato
(9,6% e 7,3%)

leggera ripresa
dei valori
immobiliari
delle zone
semicentrali
(piU 3,6%)

-

C'¢unaripresadell’acquistosulla
locazione, come investimento ad
esempio per i figli?
Momentaneamente évero che
lefamiglielo stannovalutando.
D’altro canto, nelle fasi di diffi-
coltail mercatodellalocazione
riacquistaforzaperladiminu-
zione delle risorse, trail merca-
todellavoro,lacassaeitimori.
Anchenellacrisidel 2009-131a
locazione era cresciuta.

Voiaveteseguitoilrapportosulla
grande Milano, piU vuota per lo
smartoworking e quindipidindif-
ficolta.

Si,le attivith commercialisono
in difficolta e il banco di prova
sarainautunno.Poiiltemaéla
sostenibilita dei servizi nelle

cittd, vale pericapoluoghi. C’e
dasperare che gliufficiriapra-
noelagente tornialavorarein

. queglispazi, conlaconsapevo-

lezzaelaqualitainpitichesec’e
necessita, lavorare da casa si
puo.

Vadetto cheall’estero, vediamo
ad esempio Germania, Olanda,
Belgio, nessunasocietasié so-
gnata di diminuire gli spazi a
causa dello smartworking.

Sulnuovoperdunarevisionedel-
I'organizzazione dei luoghii di la-
vorosullasciadell’esperienzaCo-
vid ci sara?

Si,un po’ direvisione degli spazi
nuovi cisara. Inun periodo am-
pio, ma avverra: quasi tutti
stanno riorganizzandoil layout.

Liniziativa Iombarda

Housing sociale, 23 rmhardl

Regione Lombardia «hastanziato
23 milioni di euro per interventidi
recupero del patrimonic immobi-
liare pubblico e privato sfitto,
invenduto o sottoutilizzatoe sua
destinazione aservizi abitativi

ottenere unacasapopolare.Un
aiutoindiretto atante famigliee
single che, trovandosi nella cosid-
dettafasciagrigia, ognigiorno
devonofareiconti con grandi
difficolta economiche senzaaver



LA PROVINCIA

»

* Si attendeva un +14,4% di crescita
Aspettative disattese per il virus
Lombardia al top della classifica

Ripresa tra luci e ombre

Leprevisioni peril 2020 indicava-
no, ainizioanno, primadell'emer-
genza coronavirus,un incremento
dei volumi transati sul mercato
residenziale lombardodel 14,4 per
cento, conun miglioramentodi
oltreun punto percentualerispet-
toall'anno corrente, afrontediuna

crescitaalivellonazionaledel 9,1
per cento, conun rallentamento
rispetto al 2019 di poco meno diun
punto percentuale. In Regione nel
corsodell’'annoin corsosipreve-
deva che il numero complessivo
degli scambi dovesse superaredi
circadiecimilaunita quelloregi-

stratodal piccodel 2007.InLom-
bardia, in epoca pre-Covid, si
scambiavanoil doppiodelle case
del Lazio, secondaregionecon
72.500 transazioni, e piv del dop-
piodi Emilia Romagna, terza
regione con 65mila transazioni,
Veneto e Piemonte.




