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«(Casa con terrazzo»

1l mercato simuove

“gIISti”

COon nuovi

immobiliare. || lockdown ha cambiato le esigenze
7ambaldo (Fimaa): «Gli acquirenti cercano ampi spazi
su Lecco richieste di appartamenti con quattro locali>

CHRISTIAN DOZIO
LECCO
smseses 1 mercato immobilia-
re cambia, sulla scia della dura
esperienza del lockdown: gli ac-
quirenti cercano in modo sem-
pre pill marcato abitazioni pil
ampie e dotate di spazi esterni
vivibili.

Le lunghissime settimane in
cui tutti gli italiani sono statieo-
stretti a non uscire di casa se
non per esigenze di primaria
necessita e adeguatamente cer-
tificate hanno provato seria-
menteicittadini, che hannosof-
fertol'imposizione direstare al-
Pinterno delle quattro murado-
mestiche tanto piti nel momen-
toin cui queste non erano parti-
colarmente ampie o comunque
confortevoli.

Gli studi
Gli studi - ma probabilmente
non sarebbero stati indispensa-

bili per comprenderelaquestio-
ne - hanno dimostrato che sulla
psiche delle persone il
lockdown ha inciso in misura
minore nel momento in cui
I'abitazione, nella quale sono
statiobbligati arimanereeralu-
minosa, con giardino o terrazzi

¥ «Chinon teme
peril futuro
lavorativo vuole
appartamenti

grandi, con giardino»

e dotata di spazi adeguati alle
rinnovate esigenze anche lavo-
rative.

Ora, questa esperienza si sta
traducendo anche sul mercato

immobiliare, come conferma .

Matteo Zambaldo, vicepresi-
dente di Fimaa Lecco e contito-
lare dell'agenzia Lecco Immobi-
1i.

«I1 mercato si muove: di vo-
glia di acquistare o cambiare ca-
sa ce n'¢, anche grazie al fatto
che i tassi di interesse sui mutui
sono al minimo storico e le per-
sone hanno una discreta facilita
ad accedere al credito. In questa
situazione,chiavevainmentedi
sostituire il proprio prodotto o
di cercarne uno nuovo non ha
cambiato idea».

Determinante in questo sen-
so, & la sicurezza che i potenziali
acguirenti hanno riguardo il lo-
ro stesso futuro. «Cisono timori
sulla tenuta occupazionale, cer-
tamente. Ma chi & sicuro della
solidita dell’azienda per cui la-
voradi fatto non rinunciaad ac-
quistare casa».

Casache, appunto, érichiesta
condeterminate caratteristiche
che prima del lockdown erano
meno gettonate. «C’& un forte
incremento delle richieste di
immobili con giardini e terrazzi,
comunque spazi esternifruibili.
Dopo il lockdown questa ten-
denza relativa alle aree all’aper-
to & aumentata in modo impor-
tante e lo constatano anche i
colleghi».

Non & perd solo questa la ri-
chiestaavanzatadagliacquiren-

ti:1a priorita & data infatti anche
alla possibilita di disporre di
spaziulteriorianche all'interno.
E anche questa & un'eredita del-
la pandemia, almeno in parte.

«Su Lecco citta abbiamo
sempre avuto richieste di ap-
partamenti ampi, sui 4 locali.
Ma ora questa tendenza e di-
ventata generalizzata: servono
case pit grandi anche nell'ottica
di fare parte del lavoroin smart
working. Quindiserve upastan-
zain pit1 da attrezzare aufficioo
studio».

Quotazioni invariate
L’emergenza sanitaria ed- eco-
nomica non ha comunque inci-
so sul piano delle quotazioni.
«Non abbiamo registrato cali -
ha aggiuntp Zambaldo -. Sono
rimasti quelli dell’'anno scorso,
senzavariazioniné per le vendi-
te e nemmeno per le locazioni.
Queste ultime sono invece un
po’ diminuite in termini di ri-
chieste, soprattutto per quanto
riguarda glistudenti universita-
ri:un po’ diragazzi sonoarrivati,
masiamo aunlivello quantitati-
vo inferiore rispetto al solito.
Questo dipende dalla situazio-
ne dei Paesi di provenienza,
quando si parla di stranderi, e
delle modalita di erogazione
delle lezioni, che in parte saran-
no online».

Infine, uno sguardo in pro-
spettiva. «Sono abbastanza otti-
mista. Tutto & legato alla tenuta
delleaziende, mailtrend erapo-
sitivo I'anno scorso e dovrebbe
tornare su quei livelli».
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Il costo di un appartamento
«Oltre seianni di stipendi»

somme  Per acquistare un‘abi-
tazione servono, in media, gli
stipendi complessivi di oltre 6
anni e mezzo. A rilevarlo & 'uffi-
ciostudidi Tecnocasa, che haef-
fettuato un’analisi su quanto
l'acquisto dell’abitazione incida
sul reddito degli acquirenti.
Questaéinfattiunadelle spe-
semaggiorichelefamiglieitalia-
ne devono sostenere. A livello
nazionale lo studio ha verificato
che sononecessarie 6,6 annuali-
ta di stipendio per procedere al-

Pacquisto, 0,4 in pidi quante ne
servivano l'anno scorso.

Dipende comungque molto
dal singolo territorio, perché
comprare un immobile a Mila-
no significa investire oltre 11an-
ni di stipendi. Al secondo posto
c’& Roma, con 9,3 annualita.

Danotare chenel 2009 il rap-
porto tra costo dell’abitazione e
stipendio era molto pit sbilan-
ciato a favore del primo: in me-
diaservivano 9 annualita.

A incidere e stata la crisi eco-
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nomica innescatasi proprio do-
po il 2008, pit1 che la pandemia,
che sul territorio lecchese non
hacausatovariazioniparticolari
alle quotazioni: Cosa che invece -
ha fatto all'operativita delle
agenzie. «Duranteillockdownsi
& lavorato molto daremoto, non
potendo organizzare visite in
presenza — ha rilevato Matteo
Zambaldo -. Si sono messe a
punto nuove metodologie, con
visite a distanza che hanno per-
messo di concretizzare opera-
zioni anche in quelle settimane.
Sulle locazioni, invece, sié potu-
to lavorare in particolare per il
personale medico, usando con-
tratti online e visite virtuali».
C.Doz
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