Case vacanza e b&b
Turismeo diviso
sulle nuove regole

Il dibattito. Respinto I'emendamento sul regime fiscale
ma gli albergatori tornano a chiedere un intervento
«Due terzi degli annunci sono di host con piu alloggi>

Che cosa dice la legge
ma abitazione e pertanto la loro
gestione rappresenta un'attivita

/ \ Le case vacanza, a differenza dei
\ / occasionale. Per intraprenderla
occorre presentare al Comune la SCIA, cioe
la segnalazione di inizio attivita, mentre per

| garantire i clienti & bene sottoscrivere poliz-

ze assicurative ed effettuare denuncia alla
questura

bed and breakfast, non sono pri- .

A COMO CITTA
Il trend delle case vacanza
negli ultimi cinque anni
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Il business delle case vacanza

Contratto e aspetti fiscali
Il contratto per questo tipo di
R immobili non deve essere regi-
= &/ strato, a meno di non superare i
—-— 30 giorni di permanenza. Quanto

agli adempimenti fiscali, i gua-
dagni andranno inseriti in dichiarazione dei
redditi (a meno che la casa vacanza non rap-
presenti una vera e propria attivita impren-
ditoriale, per cui sara necessario possedere la
partita Iva). La tassa di soggiorno va aggiunta
alla tariffa richiesta
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GUIDO LOMBARDI

wasmes 11 tema & sempre at-
tuale ed oggetto di un dibattito
acceso. Parliamo della regola-
mentazione delle attivita ri-
cettive extra-alberghiere: case
vacanza, B&B, foresterie, per
stare alla suddivisione propo-
sta dalla Regione Lombardia.

In primoluogo va sottoline-
ato che sul tema ci sono signi-
ficative differenze legislative a
livelloregionale, mentre man-
caunanormativaorganicaali-
vello nazionale.

Nei giorni scorsi al Senato e
stato presentato un emenda-
mento al decreto legge
sto” che avrebbe limitato il re-
gime fiscale degli affittibrevia
chi gestisce “non piu di quat-
tro appartamenti” e che
avrebbe quindi comparato ad
attivitd imprenditoriale i casi
in cui il numero degli alloggi
sia superiore.

Spirito originario
La novita sugli affitti brevi era
stata valutata positivamente
dal ministro dei Beni culturali
e del turismo, Dario France-
schini, secondo cui la norma
avrebbe «riportato i B&B allo
spirito per cui sono nati, cioé
ospitare le persone offrendo
I'esperienza di vivere in una
casa italiana. Gli affitti brevi -
ha aggiunto Franceschini -
hanno portato nel nostro Pae-
se un tipo di turismo molto in-
teressante a cui I'Italia oggi
non puo certo rinunciare, mae
giusto regolamentarlo anche
per evitare che i centri storici
si svuotino dei loro abitanti.
Non é infatti possibile - ha
detto il ministro - che vi sia chi
sifinge di avere B&B per avere
ilregime fiscale agevolato pre-
yisto per le attivita occasionali
mentre sitrattaatuttigli effet-
ti di attivita d’impresa».
Sull'onda della protesta di

alcune associazioni di catego-
ria, tra cui Confedilizia, la pre-
sidenza del Senato ha stralcia-
to dal decreto questo emenda-
mento, giudicandolo “non
proponibile”. «Auspichiamo -
ha detto Giorgio Spaziani Te-
sta, presidente di Confedilizia

c}; la reazione dei propo-
nenti non sia quella di cercare
un nuovo provvedimento in
cui inserire la norma, bensi di
cogliere l'occasione per una
sua migliore meditazione».
Secondo il presidente dell’as-
sociazione dei proprietari di
casa, per definire 'attivita co-
me “imprenditoriale” basta
«riprendere i contenuti del
parere dell’Agenzia delle en-
trate del 26 agosto scorso, che
ha spiegato che la locazione si
considera imprenditoriale in
presenzadifornituradiservizi
(come pasti, auto a noleggio,
guide turistiche), impiego di
personale dipendente, utiliz-
zo di un ufficio, organizzazio-
ne di mezzi e risorse umane,
impiego di altri possibili fatto-
ri produttivi».

Ben diversa é invece la posi-
zione degli albergatori lariani.
Roberto Cassani, presidente
dell’Associazione albergatori
di Confcommercio Como, alla
notizia del dietrofront in Se-
nato sul tema delle locazioni
brevi, si e meravigliatodicome
«unemendamento chelascor-
sa settimana era stato consi-
derato ammissibile sia diven-
tato inammisgsibile: a tre anni
dall’approvazione della legge
sullelocazionibrevi, gli opera-
tori sono in attesa dellanorma
che deve chiarire in quale caso
l'attivita di locazione breve si
presuma condotta in forma
imprenditoriale».

«Non si comprende - ha ag-
giunto Cassani - per quale ra-
gione gli host che gestiscono
un gran numero di posti letto,

operando per tutto l'anno,| \
debbano essere considerati al | \
di sopra della legge».

L’Associazione albergatori \
evidenzia, in particolare, co-
me quasi due terzi (il 63,4%)
degli annunci siano pubblicati
da persone che amministrano
piu alloggi, con casi limite di
soggetti che gestiscono piu di
2mila proprieta. Inoltre, pit di
tre quarti degli annuneci (il
78,8%) si riferisce all’affitto di
interi appartamenti, in cui
non abita nessuno e quindi
non comporta alcuna condivi-
sione. Infine, sempre secondo
l'associazione aderente a Con-
feommercio Como, il 60% de-
gliannunciriguardaalloggi di-
sponibili per oltre sei mesi
I'anno. «Il1 governo deve fare
qualcosa - ha concluso Rober-
to Cassani - sevuole veramen-
te tutelare i consumatori e la
CONCOTTENzax.

Format diversi

Secondo Fabio Dadati, presi-
dente del Consorzio alberga-
torilecchesi, «tra case vacanza
ed hotel non ¢’¢ una vera con-
correnza; proponiamo infatti
un servizio differente». Tutta-
via, Dadati ritiene che sia co-
munque necessaria un‘equita
di trattamento tra soggettiim-
prenditoriali che svolgono
funzioni diverse. «L’istituto
della casa vacanza - aggiunge
I'albergatore - era nato come
integrazione al reddito per il
privato e, se resta tale, credo
che sia corretto mantenere la
tassazione identica a quella
delle altre locazioni: tuttavia,
se invece il numero degli ap-
partamenti locati cresce e
quindi nasce un’attivita im-
prenditoriale a tutti gli effetti,
allora credo che sia opportuno
uniformare il trattamento; si
trattadiunaquestione diequi-
ta pitl che di concorrenzab.
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I proprletarl ci credono
05 strutture in piu

smememiz | comaschi conti-
nuano a credere nel fenome-
no dell’ospitalita non alber-
ghiera e nellaripresa del turi-
smo. Nonostante la graye cri-
si dovuta all’epidemia di Co-
vid, infatti, tra il 30 giugno
dello scorso anno e la stessa
data del 2020, il numero di
strutture extralberghiere nel
capoluogo & cresciuto di 95
unita, arrivando complessi-
vamente a quota 895. Entran-
do nel dettaglio, al primo po-
sto troviamo le case vacanza,
con-ben 744 appartamenti,
seguitedaib&b aquota79. So-

i

no 35 invece coloro hanno
scelto di trasformare le loro
strutture in locazioni turisti-
che, una formula che consen-
te di affittare i propri locali
con meno vincoli normativi
rispetto ad altre tipologie, ma
che non consente di offrire ai

visitatori aleun servizio colla-

terale.

L’anno scorso le strutture*

non alberghiere in citta erano
800 (di cui 680 case vacanza),
con un aumento record ri-
spetto ai dodici mesi passati,
paria 211 nuove attivita. Trail
2017edil 2018il trend erasta-

to di 201 nuove strutture,
mentre tra il 2016,e il 2017 (i
primi anni del boom degli af-
fitti ai turisti) 'aumento era
statoaddiritturadi 230 attivi-
ta. Quest’anno ovviamente il
trend ha subito una battuta
d’arresto, ma comunque c’é
stata una crescita delle ri-
chieste e dei numeri assoluti
di alloggi extralberghieri di-
sponibili.

In questa difficile estate
del 2020, le strutture cittadi-
ne hannolavorato bene esclu-
sivamente nel corso del mese
di agosto e nella prima parte
di settembre. Per quanto ri-
guarda i prossimi mesi, ci so-
no grandi incognite, legate al-
I'andamento della pandemia
e alla sospensione delle atti-
vita della “Citta deibalocchi”.




Giusto limitare | extra-alberghiero?

LA PROVINCIA

Una stagione da dimenticare
Arrivi calati del 55,8%

fibilancio
Profondorusso
dopoun 2019 super
soprattutto .
per l'extraalberghiero

sssswens 'Trai principali opera-
toridel settore delle case vacan-
ze a Como, la valutazione com-
plessivasullastagione 2020non
& totalmente negativa, anche se
naturalmente cisono differenze

importanti tra la citta ed il lago.
Questaanalisi, tuttavia, & proba-
bilmente influenzata anche dal-
le attese, profondamente nega-
tive,chesierano generateallafi-
ne dell’inverno, ossia nel mo-
mento di massima diffusione
delvirusedellecontinue cancel-
« lazioni delle prenotazioni per
Testate. 2
I numeriufficiali, tuttavia, di-
cono che Feffetto della crisi c&
statoed éstato r}'ilewmte, soprat-

tutto se si confronta questa sta-
gione conquelladelloscorsoan-
no. A livello nazionale, nel 2020

*’emergenza Coronavirus po-

trebbe infattibruciare comples-
sivamente 18 miliardi di spesa
turistica: 9,2 miliardi per la con-
trazione dell'incoming e 8,8 mi-
liardi per la rinuncia alla vacan-
ze degliitaliani. 1170% dellaper-
dita, pari a 12,6 miliardi di euro,
sarebbe concentratain seisiste-
mi regionali: Veneto, Lombar-

dia, Toscana, Lazio, Emilia-Ro-
magna e Trentino-Alto Adige.
Lo evidenzia una stima dell’isti-
tuto di statistica Demoskopica.
Inparticolare, perla Lombardia
si tratta di una contrazione pari
a 6,6 milioni di arrivi (-55,8%) e
16,4 milioni di presenze
(-574%).

d anche il settore turistico
lafiano ha subito una battuta
drarresto fortissima in seguito
alla diffusione dell'epidemia da
Covid-19, conun brusco stop ar-
rivato in un momento in cui il
Lario aveva il vento in poppa e
veniva da anni di crescita rile-
vante.

Secondole stime della Came-
ra di commercio, tra marzo e
maggio 2020 la mancataspesa

dei turisti & statadi103 milionia
Como e di19 milioniaLecco.

11 punto di partenza era un
2019 molto positivo, caratteriz-
zato, per quanto rignarda il set-
tore alberghiero, da un incre-
mento diarrivi del 5,7% e di pre-
senze del3,2%. Sulfronte extral-
berghiero i numeri dello scorso
anno sono stati ancora migliori,
con un aumento di errivi del
24,3% e di presenze del 23,8%.

La provincia di Como dal

2009 al 2019 ha totalizzato un -

aumento del 32,8% ed ancora
meglio ha fatto Lecco con una
crescita del 38,4%. Di fatto,
quindi, in un decennio il turi-
smo sul Lario ha conosciuto un
autenticobgom, aumentandodi
un terzo le presenze: poi & arri-

vato il Covid, azzerando le pre-
notazioni con gravi conseguen-
ze anche sul fronte occupazio-
nale, considerando chesonocir-
ca26milagli operatoridel setto-
re nelle due province e che, con-
siderando I'indotto, il turismo
vale il 20% dell'economia laria-
na.

Inumeridel 2019 hanno con-
fermato la vocazione interna-
zionale del Lario, come si & visto
comunque anche nei mesi di
agosto e settembre di questan-
no.

Considerando gliarrivida ol-
tre confine, nel 2019 al primo
posto troviamo la Germania a
quota 239mila, pari al 18,4% sul
totaledeglistranierieconunau-
mento del 16% sul 2018.




