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Come cambia la domanda

11 nuovo mercato
e quanto costa _ w :
cambiare la casa

Immobiliare. Si trasforma |a tipologia della domanda | | ,
di abitazioni e stanno mutando anche le scelte |
finanziarie: oggi servono 6,6 annualita di stipendio.
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SIMONE CASIRAGHI
e [l mercato immobilia-
re fa i conti, una volta di pin,
con nuovi fenomeni di scelta
e di format abitativi. Tutte di-
namiche perd nonnecessaria-
mente nuove, sconosciute o
innescate dal periodo critico
del Covid. Certamente il
lockdown ha accelerati questi
trend di nuovi comportamenti,
nel senso che ha costretto mol-
te famiglie e singoli privati a
rivedere non solo le dimensio-
ni delle proprie abitazioni. Ma
anchelalorocomposizione. E
mai come oggi, a mercato in
fase di ripartenzareale, oraci
si confronta realmente con
queste nuove esigenze,
Evidentemente restare

* chiusiin casaper diversimesi

ha costretto ciascuno a pren-
dere letteralmente “le misure”
della propria abitazioni, spinti
da motivi diversi che vanno dal
dover lavorare da casa, dallo
studiare nella propria came-
retta, magari in condivisione
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con fratelli, fino alla conviven-
za forzata con chi A casa ci
restava comungque tuttiigior-
ni.

| nuovi spazi

Queste queste situazioni han-
no determinato quindi nelle
persone il nuovo desiderio,
forse anche in termini di ur-
genza e conun atteggiamento
che si & fatto pit preventivo,
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SEMPRE PIU RICHIESTI
Anche orai trilocali
si confermano
fra gli immobili
piu richiesti

visto che la paura e il ritorno
anuove situazioni «di cp.iusura
in casa» non & ancora e per
nulla allontanato - di avere
un’abitazione con metrature
piti ampie, pili locali disposi-
zione per una migliore convi-
venza e anche piti ampi, desi-
derio il piti delle volte espresso
con una casa piu grande, con
una stanza in piu, fino a uno
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spazio esterno siaessoun ter-'
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STIPENDI NECESSARI NEL 2009
In dieci anni

il calo delle
annualita e sceso
a «soli» 6,6

»

1}
razzo ounbalcone, meglio an-
cora un giardino opzione piu
probabile se si acquista una
soluzione indipendente o se-
mindipendente. Ma ovviamen-
te si devono fare i conticon le
disponibilita economiche e,
non sempre facile daottenere,
su quello che & consentito ac-
quistare. L'indagine dell'Uffi-
cio studi Tecnocasa, inun’ana-

. lisi rappresentativa delle me-

dio-grandi citta, e considerato
l'acquisto di un trilocale, di
tipologia medio-usato, finan-
ziato all’80% con mutuo a 25
anni, ha calcolato che oggi, al-
meno in Lombardia la stessa
tipologia dotatadiunacamera
in pit si andrebbe incontro a
questi costi: un trilocale dios
mq costerebbe 522.500 euro e
sarebbe acquistabile con una
rata mensile di 1.642 euro.

Pil locali dentro casa
Se sidecidesse dioptare perla
camera aggiuntivalaratamen-
sile sarebbe pit1 costosa di 258
euro. Nel caso si vendesse il
trilocale peracquistare il quat-
trolocali sidovrebbe mettere
in conto una somma aggiuntiva
di 82.500 euro. In una zona
semicentrale cittadinalesbor-
so aggiuntivo sarebbe di 67.500
euro nel caso si vendesse un
trilocale giadi proprieta men-
trelaratasalirebbedal.344a
1.556 euro. In unazona perife-
rita diuna media citth un trilo-
cale costerebbe 332.500 euro,
il costo da affrontare sarebbe
di una rata mensile di 1.045
euro. Con 165 euro in pitl si
avrebbe la possibilita di acqui-
stare un immobile pilt ampio:
Facendo un’analisi sullati-
pologia di appartamenti pit
richiesti, la sceltapiti frequen-
te resta confermata anche nel
periodo post-Covid. Laricerca
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Il costo oggl .

Un trilocale il pi0 richiesto

Per I'acquisto di un trilocale, fi-
nanziato all'80% con mutuo a 25
anni, & stato calcolato che ogegi, al-
meno in Lombardia, si andrebbe
incontroaquesticosti:untrilocale
di 95 mq costerebbe 522.500 euro
e sarebbe acquistabileconunara-

ta mensile di 1.642 euro.
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Lealtretipologie

L'aumento delle scelte

\Itrilocale & ancoralatipalogia pil

richiesta (41%) cresciuta in un an-
no del 40,6%, seguito dal quattro
locali che raccoglie il 23,7% delle
preferenze e dal bilocale con il
22,9% delle scelte.

il calo dei prezzi
In dieci anni un forte rispa

In questi ultimi dieci anni, emerge
che alivello nazionale ladifferen-
7a & stata consistente, a favore di
ha acquistato I'immobile: si & pas-
sati dalle 9 annualita necessarie
nel 2009 alle 6,6 del 2019.

realizzata a luglio 2020 nelle
citta conferma che il trilocale
& ancoralatipologia pitirichie-
sta (41%), seguito dal quattro
locali che raccoglie il 23,7%
delle preferenze e dal bilocale
con il 22,9% delle scelte. Ri-
spetto a.gennaio 2020 si evi-
denzia un aumento della per-
centuale di coloro che cercano
trilocali: all’epoca era pari al
40,6%. {

Risultano in leggera contra-
zione le percentuali di richie-
stadelle altre tipologie, tranne
il 5 locali la cui domanda &
rimasta invariata. In leggera
diminuzione, invece, la per-
centuale dei monolocali molto
probabilmente per effetto del
rallentamento delladomanda
perinvestimento a causa della
pandemia.

I finanziamenti necessari
1 costi, quindi. Variabile niente
affatto trascurabile nell’acqui-
sto dellacasadato chesitratta
della spesa maggiore che le
famiglie italiane sostengono.
Cosi, mettendo a confronto i
costi medi e larichiestadiin-
vestimento medio per un'abi-
tazione, sullabase della tipolo-
gia media richiesta, emerge
che attualmente sono necessa-
rie almeno 6,6 annualita di sti-
pendio per comprare casa: 0,4
in pit di quante ne servivano
’anno scorso. i
Effettuandoun confronto a
distanzadi diecianni, emerge
perd che alivello nazionale la
differenza & stata piu consi-
stente, in meno: si € passati
dalle 9 annualitd necessarie
nel 2009 alle 6,6 del 2019. Per
fare solo un esempio, sempre
in questi dieci anni per com-
prare casa a Roma occorrono
4,3 annualita in meno, aMila-
no 1,4 annualita in meno.




