Interéssante I'analisi di Sergio Colombe, presidente di Fimaa I

«Diverse famiglie ce
quelle con due figli -

LECCO (mvy) Non abbiamo
mai passato tanto tempo in
casa come nell'ultimo anno, &
un dato di fatto. La casa
diventata non piti solo il luogo
della famiglia e del riposo, ma
anche del lavoro, dello studio,
all'occorrenza anche palesira.
Questo ha cambiato le nostre
abitudini, e anche le esigenze
abitative. Diverse persone si
sono rese conto che la pfopria
casa, improvvisamente gli sta-
va stretta.

Questo ha cambiato in par-
te il mercato immobiliare, so-

rattutto per quanto riguarda
e prospettive per il futuro po-
st Covid. A spiegarlo & il pre-
sidente di Fimaa (Federazio-
ne Italiana Mediatori Agenti
D’Affari) Lecco e consigliere
nazionale di Fimaa Italia, Ser-
gio Colombo:

Riguardo ai dati pubblicati
recentemente dalFAgenzia
delle Entrate, sul secondo se-
mestre del 2020 dice: «Il dato
che deve far riflettere & quello
della chiusura delle transa-
zioni, che anche se di poco &
di nuovo in crescita per Lecco
cittd e comunque si mantiene
stabile. Dopo il massimo rag-
giunto nel 2006 di 1000 tran-
sazioni, nel 2015 c’era stato un
crollo. Ora, dopo 6 anni, sia-
mo tornati a 600, e questo & un
buon segnale. Il mercato len-
tamente ha ripreso, ma c’&¢
ancora un grande stock di im-
mobili invenduti. I prezzi so-

@

no rimasti piti 0 meno stabili,
non ci sono state grandi va-
riazioni, oggi pero gli inve-
stitori sono molti meno e si
vende principalmente ad uti-
lizzatori».

Per quanto riguarda le nuo-
ve tendenze che hanno ali-
mentato il mercato invece
spiega che: «Sta cambiando il
tipo di richiesta. Il fatto di
essere rimasti chiusi in casa
per parecchio tempo ha evi-
denziato diverse criticita pre-
senti negli immobili, a cui pri-
ma non si pensava. Oggi ad
una famiglia con due figli un
trilocale ‘standard’ rischia di
diventare stretto, nel momen-
to in cui entrambi magari de-
vono lavorare da casa con uno
dei due figli, se non entrambi
che in contemporanea hanno
bisogno dei loro spazi per se-
guire le lezioni. Diverse fa-
miglie, quindi hanno iniziato
a cercare immobili pii ampi».
Si & passati da una visione
della casa solamente come
abitazione, ad una che invece

Sergio Clmbo, presidente
di Fimaa Lecco
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£CCO; oggila casa non e piu solo abitazione, ma anche ufficio
rcano immobili piti ampi,
in un trilocale stanno strette»

all’'occorrenza diventa anche
ufficio, un‘esigenza nuova,
nata con la pandemia e con la
uale il mercato immobiliare
ovra fare i conti. “Per il mo-

«Oltre alla zona del lago,
finalmente anche tutto il territorio
della Valsassina, che fino a poco
tempo fa sembrava essere stato

dimenticato, riscuote
un rinnovato interesse»

mento ancora questo cambio
non é stato cosl netto, stiamo
registrando questa nuova do-
fnanda, ma per il momento
I'offerta & ancora quella di pri-
ma - continua Colombo - An-
dando avanti perd sicuramen-
te, soprattutto per quanto ri-
guarda il mercato delle nuove
costruzioni, i costruttori do-
vranno fare i conti con queste
esigenze di maggiori spazi».
Altre due rilevanti tendenze

registrate dal mercato immo-
biliare sono il rinnovato cam-
po delle seconde case e quello
delle ristrutturazioni. Per
quanto riguarda il primo am-
bito: «Un po’ di
luce inizia a ri-
vedersi». «Ol-
tre alla zona
del lago, final-
mente anche
tutto il territo-
rio della Val-
' sassina, che fi-
no a poco tem-

po fa sembrava

3 essere stato di-
menticato, riscuote un rinno-
vato interesse. C'é stata una
riscoperta del territorio, che

ha fatto bene al nostro set--

tore». Infine, grazie anche ai
bonus erogati dal governo per
incentivare gli interventi, an-

“che il settore delle ristruttu-

razioni sembra vedere una lu-
ce in fondo al tunnel. «Chi
cerca un immobile da ristrut-
turare ha sicuramente esigen-
ze e necessita diverse, ma so-

prattutto ha piti tempo da in-
vestire. Ad oggi se si cercano
case o appartamenti da ri-
strutturare si trovano abita-
zioni dei primi anni '70 che
hanno bisogno di diversi la-
vori per essere al passo con le
esigenze di eggi. Sicuramente
pero i bonus hanno dato un
impulso a questa richiesta e
riportato il tema all’attenzio-
ne».

Tutto sommato quindi, la
visione di chi lavora a stretto
contatto con il mondo delle
agenzie immobiliari & posi-
tiva. «La lettura dei segnali
che stanno arrivando dal mer-
cato & positiva. Certo i prezzi
sono bloccati, ma il numero
delle transazioni non & calato,
anzi, ci sono tutti i presup-
posti perché possa rimanere
stabile e probabilmente sia
anche in leggero aumento. La
richiesta c’¢, prova che no-
nostante tutto, e anzi forse
dopo gquesto ultimo anno an-
cora di pili, credono nel valore
dell'immobile».
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Comune

Zona

Abitazione Abitazione

Box

civile economica

Abbadia Lariana Centrale q 1200-1651 870-1151 1200-1501 1300-1801
Rulare F 1100-1600 850-1000 1000-1300 1160-1700

Annone di Brianza Centrale 950-1250 740-940 700-1000 980-1350
Airuno _ Centrale 950-1300 830-940 940-1150 1050-1400
Ballabio Centrale 1150-1650 900-1100 1000-1200 1250-1750
Rurale 1050-1500  860-1000 900-1160 1200-1650

Barzago Centrale 900-1150 680-880 880-1150 1000-1300
Barzano Centrale 1050-1400 850-1000 900-1100 1100-1450
Barzio Centrale 1200-1750 920-1150 1050-1250 1350-2000
Rurale 1050-1550 880-1000 950-1250 1150-1650

Bellano Centrale 1200-1750 850-1150 1000-1300 1350-1950
Brivio Centrale 1050-1300  850-1000 1000-1150 1150-1400
Bulciago Centrale 1000-1300 800-980 800-1050 1000-1400
- Rurale 1000-1500 800-950 800-1000 1100-1600
Calco Centrale 1000-1300 830-980 1000-1300 1050-1400 .
Arlate 1000-1300 830-980 1000-1300 1050-1400

Calolziocorte Centrale 1200-1500 9001150 900-1150 1250-1600
Zona produttiva via de Gaspari  1100-1450 8801050  870-1000 1200-1550
Zona produttiva via Gerola 1100-1450 880-1050 930-1050 1150-1500 _

Rurale lago Olginate 1050-1350  850-1000 880-950 1150-1450

Rurale Montana 1100-1400 850-1050 850-1000 1200-1500

Carenno Centrale 1050-1300 800-1000 790-1050 1150-1350
= Rurale 950-1200 750900  790-1000 1050-1250

Casargo Centrale 960-1350 800-940 800-1000 1100-1400
Rurale 880-1200 700-850 700-800 1000-1300

Casatenovo Centrale 1000-1450 850-950 950-1100 1100-1550
Galgiana - 1050-1150 850-1000 930-1100 1250-1600
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Abitazioni civili, economiche, ville e box auto: ecco i dati uf

(sme) Quanto costa acquistare
un appartamento, una villa,
un box auto a Lecco? E sul
lago? Oppure in Brianza?

In queste pagine vi pre-
sentiamo i dati ufficiali che
abbiamo estrapolato dal sito
dell’Agenzia delle Entrate e
che sono riferiti al secondo
semestre del 2020.

on sono moltissime le
variazioni rispetto al seme-
stre precedente, anche se
nel periodo della pandemia
il mercato immobiliare &
parso comungque in fermen-
to. Gia nel primo semestre
dello scorso anno infatti le
agenzie del territorio regi-
stravano v;)&l.ia di molte per-
sone di allontanarsi dalle
citta, per cercare spesso una
casa con giardino o comun-
3ue uno spazio all’aperto
ove poter trascorrere del
tempo. Non e difficile ca-
irne le motivazioni: il loc-
down e l'impossibilita di

allontanarsi troppo dalle
abitazioni ha fatto crescere!

in molti la voglia di avere
spazi all’aperto a «portata di
mano»., Quindi il mercato

A Lecco centro gl edifici pitt cari, sul lago la e

non si & fermato e i prezzi
sono rimasti piuttosto sta-
bili.

Nelle tabelle che ripor-
tiamo in queste due pagine e
nelle successive ci sono tutti
i Comuni che fanwo rife-
rimento al nostro Giornale.
Alcuni sono ulteriormente
suddivisi in zone, perché
hanno diversificazioni di
prezzi piuttosto importanti.
Per ogni paese, poi, ripor-
tiamo il prezzo delle abi-
tazioni civili, ville e villini,
abitazioni economiche e box
auto. In questo modo potete
confrontare- tutti i costi e
capire dove vi conviene ac-
quistare il vostro apparta-
mento, valutando i pro e i
contro dei luoghi in cui vor-
reste andare a vivere.

Facendo una panoramica
del territorio spiccano i
prezzi al metro quadro degli
immobili della citta di Lec-
co: di maggior valore, ov-
viamente, le zone del centro,

quelle di Santo Stefano, viale
Turati, Castello, Acquate,
Belledo e Caleotto. Meno
cari i prezzi nei rioni col-
linari e piu periferici. Piut-
tosto elevati i prezzi al metro
quadro delle abitazioni dei
paesi del lago: Varenna ¢ la
«perla», seguita da Mandel-
lo, Bellano, Abbadia e Co-
lico. In Valsassina Barzio e
Moggio sono i comuni con i
prezzi piu alti.

Piu abbordabili, in gene-
rale, gli immobili in Brianza,
compreso il comune di
Montevecchia dove perd il
dato dell’Agenzia delle en-
trate tiene conto di una me-
dia tra le case di pregio
dell’alta collina e quelle piu
popolari delle Quattro stra-
de. A Merate i prezzi piu
elevati si registrano ovvia-
mente in centro, ma anche a

‘Pagnano e nelle frazioni col-

linari di Sartirana e Cassina
Fra’ Martino. Nel Casatese
spicca Missaglia.
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Casatenovo ~ Centrale | 710001450 850950  950-1100 1100-1550
e e Sokyiang 10501150  850-1000  930-1100 1250-1600
Via De Gasperi $930-1400 850930  900-1050 1100-1550
Campofiorenzo
RS e Rl 000400 830950 .860-1050 1100-1500
Cantrale. - - i : s S b
Rurale 980-1350  820-940  850-1050 1100-1450
Sud Est
Cassago . Centrale. i606-1350 SSG-éSO . 800-1100 '1056-1400
Cassina Valsassina Centrale 11501550 9001100 830-1150 1250-1700
Castello Brianza Centrale 900-1150 740880 7801000 1000-1250
Cemusco Centiale  1150-1550  900-1100  1100-1350 1200-1650
" Civate Centrale 1050-1350  850-1000  790-1100 150-1500
~ Rurale 9401200 800900  790-1100  1000-1300
Colico . Cenirsle 1200-1700  880-11560  950-1300 1300-1850
~/  Zona produttiva 1100-1650  850-1050 800-1050 1150-1600
- Zona pedemontana 11501600  900-1100  960-1250 1350-1850
Olgiasca 1250-1750  900-1200  1000-1350 1400-1950
"~ Zonarurale Montecchiosud - 1100-1550 ~ 8801050  950-1250 12001650
Zona rurale Montecchio nord ~ 1100-1550 880-1050 1000-1250 1250-1850
~  Zonarurale Montana 9801350 800950  850-1000 - 1060-1500
Colle Brianza ~ Centrale 9001150 690880  690-1000 950-1200
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li elaborati dell'Agenzia delle entrate per il nostro territorio e

f" Cortenova Centrale 980-1300 730-950 850-1050 1100-1400
& * '
Costa Masnaga Centrale 1000-1350 800-950 820-1100 1050-1450
i I I I l I I I I I I O ® ) Crandola Valsassi- Centrale 1050-1350 820-1000 780-920 1150-1450
e u e na
Cremeno Centrale 1200-1700 900-1150 900-1250 1300-1850
e Cremella Centrale 1000-1200 800-980 830-1050 1100-1350
I O a S ‘ ! ‘ ! I a‘ ! S ‘ ! Dervio Centrale 1150-1650 .850—1100 1150-1450 1250-1800
i Rurale 1000-1450 800-950 1000-1300 1100-1600
Dolzago 7 Centrale 950-1150 700-940 880-1000 980-1250
; . . - . @ " . i

) ( vviamen ) V nn Bnanza pnm gglan M M] gh Dorio Centrale 1050-1350 780980  870-1050 1100-1450
;. 0 e te are & In e O erate e Ssa a i Rurale ; 950-1250 730-920 870-900 1000-1350
e, l ot 4 P - st KD S0 DT Ph e Ello Centrale 900-1150 740900  790-1100 1000-1250
- Erve : Centrale 9801250 _ 750960  730.950 1050-1300
Esino Laric . Centrale 950-1350 780-930 700-850 1050-1450
Rurale 900-1 30& 730-880 700-850 1000-1350
Galbiate Centrale 1150-1550 950—1100 900-1050 ~ 1250-1600
Villa Vergano 1050-1400 880-1000 850-1000 1150-1500
Zona rurale Monte Barro 1000-1300 830-960 800-1000 1100-1400
Zona rurale sud 950-1350 800-920 800-920 1050-1400
Garbagnate M. Centrale 950-1250 700-940 690-940 1000-1400
Zona produttiva 950-1250 700-940 690-940 1000-1400
Garlate ; Centrale 1060-1450  850-1000 970-1250 1150-1600
Rurale 980-1350 830-950 940-1200 1050-1450
Imbersago : : Centrale 1050-1500  750-1000 880-1250 1100-1550
Introbio ~ Centrale 1100-1350 860-1050 750-1000 1150-1500
La Valletta Brianza Centfale 1050-1450 750-1000 900-1150 1150-1500
Rurale 1000-1400 750-950 880-1100 1050-1400
Lecco Centrale 1 1500-2050  1500-2050  1750-2100 1700-2200
¥ Centrale 2 1350-1800 1100-1300  1500-1850 1450-2050
) : S.Stefano Zona Turati 1400-1650  1100-1350  1450-1850 1550-2000

Castello 1400-1800  1200-1300  1300-1700 1600-2100




Quanto vale una
casa in provincia
di Lecco,
nell'Isola
Bergamasca

e in Valle San
Martino?

Ecco le tabelle
dei prezzi al
metro quadrato
di appartamenti,
ville e box auto
pubblicati sul sito
dell’Agenzia delle
Entrate. I dati
sono riferiti al
secondo semestre
del 2020
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Lecco Centralg, 1 1500-2060  1500-2050  1750-2100 1700-2200
Centrale 2 1350-1800  1100-1300  1500-1850 1450-2050
S.Stefano Zona Turati 1400-1650  1100-1350  1450-1850 1550-2000
Castello 1400-1800  1200-1300  1300-1700 1600-2100
Acquate 1500-1900  1200-1450  1200-1500 1550-1950
Belledo-Caleotto 1250-1650  1100-1200  1100-1300 1450-1750
Pescarenico 1250-1550 . 1000-1200  1000-1200 1350-1650
Rancio 1200-1650  900-1150 900-1000 1350-1650
S. Giovanni 1250-1450  950-1200 970-1200 1300-1550
Bonacina 1150-1450 900-1100 900-1050 1200-1500
Acquate 1100-1400 900-1050 950-1200 1200-1500
Germanedo 1200-1650 ~ 920-1150 950-1100 1300-1700
Bellado 1200-1450 900-1150 900-1050 1300-1550
Pescarenico 1150-1400 950-1100 - 950-1150 1300-1500
Maggianico 1150-1550 950-1100 950-1150 1250-1650
Chiuso 1150-1500 930-1100 950-1150 1250-1550
Malavedo-Laorca 1150-1400 900-1100 9001100 1200-1450
" Malgnago-Falghera 1250-1650  1000-1200  1000-1150 1350-1750
Zona Unica 1000-1200 800-950 800-950 1100-1400
- - - —
l__iem?a Centrale 1400-2000 920-1350 920-1250 1500-2100
o Rurale -1100-1650 850-1050 920-1250 1200-1750
Lomagna Centrale 1050-1450  880-1000 1000-1200 - 1150-1500
Rurale 1000-1350 900-970 950-1150 1150-1450
| G 7 - i
Malgrate Centrale 1100-1600 920-1050 940-1250 1200-1700
Rurale 1000-1500 880980  900-1150 1100-1600
Mandello del Lario Centrale 1300-1800  1050-1250  1050-1500 1350-1950
Zona pedemontana 1250-1660  950-1200 .~ 1000-1400 1350-1750
Zona rurale Mandello - 1050-1550  920-1000  900-1100 1150-1600
Zona rurale Moregallo .1200-1650 920-1150 950-1300

1300-1750




