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- Michele Bonaventura, titolare di B Studio Immobiliare, parla dei nuovi trend nel mercato

1 nuovo modo di abitare € green

«Giardini e terrazze sono tra le piu richieste, servono nuovi interventi di rigenerazione urbana»

LECCO (pf1) Dalla vendita
“a distanza” ai nuovi trend
di mercato. Lo spazio abi-
tativo assume un nuovo va-
lore tra tecnologia e mondo
green. Terrazzi e giardini
sono tra i piu richiesti del
mercato lecchese, accanto a
una presente attenzione per
la sostenibilita e I'ambiente
pilu in generale. Un nuovo
modo di_ wvalutare gli im-
mobili. Ela “valutazione
perfetta” delle soluzioni la
ricetta del successo di Mi-
chele Bonaventura, titolare
di B Studio Immobiliare e
dal suo team di esperti. Un
sistema basato sulla ricerca,
raccolta dati, confronti e
algoritmi. Nato nel 2014, B
Studio Immobiliare oggi &
la prima agenzia immobi-
liare lecchese specializzata
nel mercato residenziale,
punto di riferimento nelle
compravendite immobiliari
grazie a un esclusivo me-
todo operativo volto a sod-
disfare i desideri dei clienti.
Ma l'innovazione non fi-
nisce perché I'agenzia ha da
poco aperto anche la se-
zione industriale.

Lo studio nasce nel

2014, ma come?

«Nasce da una mia espe-
rienza ventennale nel set-
tore. Nel 2000 ho iniziato
come consulente e negli an-
ni successivi ho aperto altri
uffici. Poi sono arrivato a
Lecco con il mio gruppo e
abbiamo aperto un’impresa
specializzata nella compra-
vendita di immobili resi-
denziali e inaugurato da po-

co anche il comparto in-
dustriale, sotto un altro
marchio che & “Replay off”.
Oggi questa & la nuova sfida
che vuole imporsi in un
mercato con forti esigen-
Zex».

Come funziona la vostra

"valutazione perfetta”

degli immobili?

.« un sistema molto com-
plesso che nasce dall’esi-
genza di avere una maggior

uidita di lavoro. L'espe-
rienza mi dice che i mag-
giori scontri si verificano
nel momento in cui bisogna
vendere la propria casa per-
ché la maggior parte delle
persone si affida al tecnico
di fiducia, ma nella maggior
parte dei casi non hanno il
polso del mercato e cosi
nascono valutazioni troppo
fuorvianti. Noi volevamo
una soluzione che desse ri-
sposte chiare. Da anni stia-
mo raccogliendo i dati delle
compravendite, le compa-
riamo e poi carichiamo tut-
to su un algoritmo che ci
fornisce il valore preciso e
da un margine di errore del
5%. Oggi e inutile alzare a
sproposito il prezzo di un
immobile perché & un mer-
cato pil1 responsabile e pre-
parato. Bisogna essere one-
sti e poi i risultati arrivano,
sia in termini di tempo che
di incasso».

11 2020 ha imposto una
nuova- strategia di ven-
dita, a distanza, come vi
siete adattati?
«Abbiamo maturato in
questo periodo l'idea che il

destino & di essere pil
smart nella prima fase di
approccio, ovvero dare pilt
informazioni possibili, ma
la nostra professionalita ha
bisogno dell'incontro dal vi-
vo e dell'incontro con la
casa. Senza diventa difficile
dare un servizio completo.
L'agente deve capire la per-
sona e la situazione che c'e¢
dietro l'acquisto della casa
perché ci possono essere
mille ragioni per comprare
una casa. Ora abbiamo ve-
locizzato alcuni processi e
ci sono impatti positivi, ma
ci saranno ulteriori novita,
soprattutto sulla fase di ri-
cerca dell'immobile: si
avranno pit possibilita e ci
sara materiale digitale mol-
to realistico».
C'¢ stato un forte calo
degli acquisti di immo-
bili nell'ultimo anno?
«A parte il periodo di
chiusura devo dire che il
mercato ha risposto bene.
Ci si & resi conto che la casa
€ un bene importante, &
dove si vive ma anche dove
si studia e si lavora con lo
smart working. Non & piu
considerata solo un dor-
mitorio post lavoro. Tutta-
via, le attuali case non ri-
spondono a queste richie-
ste, il tessuto immobiliare
del Paese & vetusto, ora c'e
un nuovo concept per il
benessere e l'impatto ener-
getico».
Ora si torna a contatto
con la casa, ma come
sono cambiate le richie-
ste dei compratori?

«Si stanno facendo ragio-
namenti diversi: se prima si
pensava al superfluo, ov-
vero spendendo in viaggi,
automobile e divertimento,
oggi si pensa prima alla
casa. C'¢ stato questo cam-
bio di mentalita. Si vuole
migliorare la propria qua-
lita di vita e la propria si-
tuazione».

Lo spazio all'aperto &

diventato un must ha-

ve?

«8}, il giardino o la grande
terrazza. A Lecco ne stiamo
trattando diverse, ma ci sa-

rebbe bisogno di una ri-

generazione urbana per
creare delle abitazioni con
queste caratteristiche. In-
vece cio che si sta costruen-
do di nuovo nascera pro-
prio con un imprinting
green e smart, volto al be-
nessere quotidiano».

Il prezzo al metro qua-

dro & cambiato rispetto

al pre-pandemia?

«Il valore del metro qua-
dro non ¢ cambiato per il
discorso pandemia, ma per
un discorso di qualita co-
struttiva. Sia sotto il profilo
di performance energetiche
che di salubrita interna de-
gli spazi. E quindi con il
passare del tempo tendera a
salire, contrariamente
all’'usato che continuera a
scendere. Oggi siamo an-
cora in un regime di cam-
biamento e non siamo an-
cora arrivati all'apice».

Ora c'¢ molta attenzione

per quanto riguarda le

emissioni e la sosteni-

bilita. Quanto conia per

chi cerca casa avere

questa caratteristica in
piu?

«Oggi il cliente ricerca
immobili performanti. Una
casa usata in centro citta
con una performance ener-
getica alta & impossibile, lo
sappiamo benissimo. Ma
chi compra il nuovo pre-
tende una serie di optional
come il riscaldamento e raf-
frescamento a pavimento,
la domotica, i serramenti
insonorizzati, il cappotto e
la ventilazione interna ecc.
ecc. Sono requisiti essen-
ziali».

E con le agevolazioni

statali come il superbo-

nus com'¢ cambiato il

mercato? Si cercano ca-

se da ristrutturare o si
preferisce ancora la so-

Michele
Bonaventura,
titolare di B
Studio
Immobiliare.
In alto lo staff
completo

luzione gia pronta?

«Purtroppo il super bo-
nus ha tanti di quei cavilli e
problematiche, che tendo-
no a far demordere. Ma &
stato un ottimo incentivo
per muovere un po’ le ac-
que, anche perché abbiamo
un tessuto edilizio molto
vecchio: case degli anni '50
o '60 con tantissimi pro-
blemi e basti pensare che
molti tetti sono ancora in
eternit. Penso che questo

“bonus non debba avere una

limitazione in termini di
tempo perché cosi & troppo
riduttivo. Abbiamo bisogno
di qualcosa di strutturale e
continuativo. Noi abbiamo

ualche immobile in ven-

ita da ristrutturare, ma fin-
ché il bonus sara cosi li-
mitante vedo difficile che
qualcuno ci punti tutto».




