Primo trimestre’

Il mercatodellacasa

ecresciutodel 60%

Lo studio. | dati dellimmobiliare nel territorio lecchese
riflettono la forte crescita riscontrata a livello nazionale
In provincia 891 le operazioni di compravendita

LECCO
CHRISTIAN DOZIO

Un mercato vivace,
in forte crescita durante i pri-
mi tre mesi di quest’anno.
L’immobiliare anche sul ter-
ritorio lecchese pare aver

‘messo la freccia e dopo un an-

no tribolato a causa della pan-
demia ha ripreso a viaggiare
su numeri importanti.

Certo, il termine di parago-
ne - l'analogo periodo del
2020 - agevola gli scostamen-
ti in terreno positivo, ma ’in-
tensita di queste variazionifa
ben sperare rignardo unacre-
scita che, useiti dalle secche
del coronavirus, possa rive-
larsi duratura.

Il trend positivo
A evidenziare il trend positi-
vo praticamente generalizza-
to in Italia durante il primo
trimestre di quest’anno ¢ I'uf-
ficio studi del Gruppo Tecno-
casa, che ha elaborato i dati
dell’Agenzia delle Entrate.
Ne é emerso che dagennaio
a marzo 2021, il mercato im-
mobiliare italiano ha regi-

B A livello cittadino
il capoluogo

ha chiuso

i primi tre mesi
aquota 142

strato 162.258 compravendi-
te, in aumento del 38,6% ri-
spetto allo stesso periodo del
2020. «Il risultato - eviden-
ziano gli esperti - natural-
mente risente dei bassi livelli
di scambi avuti nel 2020 a
causadello scoppio della pan-
demia a marzo ma i dati dei
primi tre mesi dell’anno sono
veramente incoraggianti. Tra
le grandi citta spiccano Bari
(+51,7%), Verona (+50,9%),
Genova (+36,8%). La crescita
pil contenuta a Milano
(+14,4%) e Bologna
(+14,9%)».

Consistenti anche i dati re-
lativi al territorio lecchese,
che a livello provinciale ha
messoinfila 891 operazionidi
compravendita immobiliare,
con un incremento di quasi
60 punti rispetto ai primi tre
mesidel 2020, quando il tota-
le non aveva superato le 559
unita. A livello cittadino, in-
vece, il capoluogo ha chiuso il
trimestre a quota 142, in sen-
sibile miglioramento (+34%)
rispetto aunanno prima (era-
no 106).

Alivello regionale, inevita-
bilmente, il maggior numero
di compravendite si & verifi-
cato a Milano, dove la cittd ha
registrato 5.647 operazioni
(+14,4%, erano04.936) elapro-
vincia 9.767 (+41,7%, erano
6.891). Guardando invece ai
territori limitrofi, l'incre-
mento registrato dalla citta di
Como e analogo a quello lec-

chese (+37,4%), sia pure con
numeri assoluti diversi (301
nel primo trimestre 2021
contro le 219 dell’anno passa-
to). In termini provineiali, in-
vece, 'accelerazione & meno
consistente: +42,1% (da 1.105
a1.570).

I dati di Tecnocasa
Nei primi tre mesi del 20211le
agenzie del Gruppo Tecnoca-
sa segnalano che il 78% delle
compravendite da esse inter-
mediate sono state per abita-
zione principale, il 16,5% per
investimento e il 5,5% come
casa vacanza. Rispetto allo
stesso trimestre del 2020 c’e
stato un lieve calo (-1%) del-
T'acquisto per investimento.

Tralerichieste degli acqui-
renti & ormai diventata pres-
soché una costante la dispo-
nibilitd di spazio all’aperto
(giardino, balconi e terrazzi),
dopola stressante esperienza
legata al lockdown dello scor-
S0 anno.

Per quanto riguarda invece
il lato economico, sempre
Tecnocasa ha evidenziato che
sono neecessarie 6,6 annualita
di stipendio per l'acquisto di
una casa, esattamente quante
ne servivano anche l’anno
scorso. Questa e la media na-
zionale, all’interno della qua-
le cisono “picchi” come quel-
lo di Milano, dove servono gli
stipendi di oltre 12 anni (12,1)
per completare 'operazione,

©RIPRODUZIONE RISERVATA




LA e B et

S —— S e

==
Laripartenza

primi 3 mesi 2020

N. COMPRAVENDITE ™ NUMERO COMPRAVENDITE
primi 3 mesi 2021

LECCO LECCO
CITTA PROVINCIA var.
var.
59,4%
106 540
B 112 3 891

Medio : Economico

Rank. Provincia
Indicatore di offerta aste

Lecco _ 1,9%
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L'EGO - HUB

Primato italiano

Nessuno
come Lecco
per vendite
all’asta

Primo territorioin italia per nume-
rodi case venduteall'asta. I cittadi-
nilecchesi-enonsolo-stanno
scoprendo in modo sempre pid
consistente unamodalita di acqui-
stoimmobiliare che pudrivelarsi
moltointeressante, per a possibi-
litaditrovare anche soluzionicon

" g

unrapporto qualita/prezzo parti-
colarmente vantaggioso. Arileva-
requestatendenzaé Idealista.it,
che conil propriodipartimento di
Advisory & Valutation hafornito
un'analisi delladistribuzione
geograficadegliannunci diimmo-
biliall'asta per provincia.
Neldettaglio, ilreportindicale

* percentuali di annunci di immobili

all'asta (oltre a quelli vendutinel
libero mercato) per ogni provincia
italiana per quantoriguardail
segmento residenziale. Inoltre, &
stato creato unindicatore per
capire ladistribuzione nelterrito-
rioitaliano degli annunci diimmo-
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bili all’asta (rapportotragliimmo-
biliresidenziali in offerta sul
portaleidealista.itcon lo stock
catastaleresidenziale censito
dallAgenziadell'Entrate).
Alivello provinciale, dungue, a
spiccarein Italia & propriola pro-
vinciadiLecco, che haunindicato-
redioffertadiimmobili all'asta
(basatosul rapporto tragliimmo-
biliresidenziali in offertasul
portale con lostock catastale
‘residenziale censito dall'Agenzia:
dell'Entrate) pariall'1,9%, basato
sul 62,7% di annunci dilibero
mercatoafronte del 37,3%di
annunci di immobili all'asta. cpoz




wessse 11 mercato immobilia-
re si conferma in buona salute
anche in relazione al turismo.
Secondo le analisi dell'Ufficio
Studi di Tecnocasa, nella secon-
da parte del 2020 i prezzi degli
immobili turistici hanno segna-
toun aumento dello 0,5% per le
quotazioni nelle strutture di
montagna, mentre per il lago
Tineremento &dello 0,3%. Inca-
lo soloil mare (-0,5).
Seperlamontagnalombarda
ivalori immobiliari sono stabili,
illagomostra segnalidi crescita.
1l traine, in Lombardia, /& rap-
presentato dallagodi Gaf-da che
metie a segno un aum nto dei
valori dello 0,3% con la/sponda

o

»

veronese che chiude con +0,9%.
Maanchelaspondalecchesedel
Lariomostraun andamento po-
sitivo.

«I1 2020 si chiude positiva-
mente per il mercato della casa
vacanza, Infatti, - spiega Fabia-
na Megliola, responsabile del-
T'Ufficio studi- apartiredallafi-
nedelprimolockdowndel 2020,
si & sempre registrata una cre-
scita delle richieste di queste ti-
pologie che hanno risposto al-

~ Tesigenza dispazi aperti da par-

te dei potenziali acquirenti, in
particolare di quelli residenti
nelle metropoli. Infatti, tra il
2019 ed il 2020 si segnala un in-
crementodellapercentuale del-
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anesi fanno or ane

le compravendite di casa vacan-

zache passadal 5,8% al 6,5%».
Entrando nel dettaglio, a

Mandello acquistano prevalen-

temente cittadini italianiallari- -

cerca di bilocali o trilocali a cui
destinare budget compresi tra
80e150 milaeuro,conpreferen-
zaper le soluzioni dotate di spa-
zio all'aperto comei terrazzi.
«Le famiglie acquirenti arri-

vano daMilanoe dallaprovincia

- spiegaancora Tecnocasa-. Po-
chi gli stranieri presenti, spora-
diche presenze di russi e tede-
schi. L’immobile fronte lago &
quello piti ambito ed un buon
usato costa2.500 euroalmgcon
punte di 3.000 euro al mq a se-
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conda dello stato di conserva-
zione, Le zone panoramiche so-
no quelle piti ricercate. Negli ul-
timi tempi sono sempre pil1 ap-
prezzate le frazioni posizionati
nellezonealtedacui poter gode-
rediunavistapanoramicadove,
un buon usato, quota media-
mente intorno a 2.300 euro al
mg». ‘
Per quantoriguardainvecele
altre localith lacustrilecchesi,la -
vicinaAbbadiaperunedificiosi-
gnorile ha quotazioni che varia-
no dai 1.800 euro per l'usato ai
3,000 euro per il nuovo, ma si

-pudtrovareancheamoltomeno

(800 europerleconomicousato
etral.500e2.500 europerilme-
dio). Pit1 alte, naturalmente, le
valutazioni a Varenna, dove si
arriva a 4000 euro per le solu-
zioni pil prestigiose. €. Boz.



