LaPiccoladel futuro

Lultimovialibera
“partono le*

liprogetto. || primo passo di un‘operazione da 45 milioni
| due ex magazzini diventeranno mercato e polosociale
Nello stabile nord I'incubatore urbanistico di tutta I'area

LORENZO BONINI

wewm La Soprintendenza
ha detto si. E I'ultimo dei via
libera, il piti importante. Di
fatto, segna un cambio di
campo decisivo: si esce dal
solco dei rendering e delle fa-
scinazioni, si entra in quello
delle progettazioni definiti-
ve, degli appalti, della realta.

Il luogo in questione &
quello della Piccola, I'ex scalo
ferroviario fin da subito indi-
viduato come “quindicesimo
rione” dalle linee di indirizzo
della nuova amministrazio-

ne. Si parla di circa 25mila
metri quadri di area (di pro-
prietd comunale dopo la
complessa permuta col Polo
logistico portata “a casa” dal-
la scorsa amministrazione).
Ma soprattutto, si parla di
un’operazione complessiva
che andrebbe ad aggirarsi,
secondo le primissime stime
di Palazzo Bovara, intorno ai
45 milioni di euro.

Quindicesimo rione
Del resto, come detto, si parla
di un’area. Di un quartiere a

he”

sé. Non semplicemente di
uno o due stabili pubbliei.

Il via libera della Soprin-
tendenza, insomma, consen-
te di avviare quello che é il
primo passo di un’operazio-
ne complessiva che coprira
uno o due lustri. La Fase 1,
come la chiama il sindaco di
Lecco Mauro Gattinoni.
Quella delle cosiddette stec-
che, i vecchi fabbricati dello
scaloferroviario adibiti ama-
gazzini. «La stecca sud sara
quella a vocazione commer-
ciale - chiarisce il primo cit-

tadino - ci sara ristorante e
mercato coperto. Il tutto pas-
serd da una manifestazione
d’interesse e quindi da un af-
fidamento. Come per l'ostel-

_lo». Costo della ristruttura-

zione? I famosi due milioni di
euro che Palazzo Bovara si &
recentemente aggiudicato
dai fondi Pnrr (con un’ag-
giunta di 100mila euro dalle
casse comunali).

Laboratori
Capitolo stecca nord. «<E qui
il discorso sifa interessante -

" commenta soddisfatto Gatti-

noni - parliamo della parte
“viva” del nostro quindicesi-
mo rione, quella sociale: i la-
boratori didattici e artigiana-
li per disabili, le aule studio
per gli studenti e co-working,
sezioni specifiche della bi-
blioteca cittadina, produzio-
ne multimediale e animazio-
ne territoriale». Il tutto, fi-
nanziato con la richiesta di
1,5 milioni di bandi Emble-
matici a Fondazione Cariplo
(800mila per i muri, diciamo,
e altri 700mila per i “conte-
nuti”) e con una copertura
ulteriori di 1,1 milioni gia va-
rata in sede di variazione di
bilancio a novembre.

Ma i 700mila euro di cui
sopra (se ci saranno, altri-

incubatore urbanistico
Leesperienze
dellacapitale
edi Milano

llconcetto di incubatore urbanisti-
€0 pud apparire teorico, madiver-
seesperienzeitaliane (all'estero,
ovviamente, ancoradi piU) ne
hanno gia chiaritoil ruolo chiavein
contestidirigenerazione urbana.
Sitratta di porre un edificio (ri-
strutturato secondo unaconcezio-
netaledaessere poi manifestodi
cid chesi vuole accada nel territo-
rio circostante) dentro un contesto
degradato, e convocare i possibili
attori dellaco-progettazione,

E avvenuto ad esempio giadieci
anni faaQuarto Oggiaro,doveera
statoattivatounincubatore (uno
spaziointeramenteristrutturato)
per il sostegno all'imprenditoria
caratterizzatadauna particolare
valenzasociale:impresedel terzo
settore, del noprofit. Un esempio
piUrecente, I'edificio avveniristico
dietrolastazione TiburtinaaRoma
su progetto dello studio Abdr.
L'obiettivo? Raccogliereideeperla
riconversione, proprioin quel-
I'area, diun lotto ex industrialedi
5.000 metri quadri. LEON.

menti sara comungue un ul-
teriore capitolo di spesa del
bilancio comunale) finanzie-
ranno un tema ancora piu
importante.

- | diciotto mesi

«Nei 18 mesi successivi al
compimento della ristruttu-
razione, la stecca nord sara
Pincubatore di idee per co-
progettare la Piccola del fu-
turo - spiega Gattinoni -. Le
stecche cubano, infatti 1200
metri quadri. Ma cosa mette-
re nei restanti 24mila? Spazi
per cultura e sociale, par-

cheggi interrati e connessio-

nicon stazione e centro citta,
spaziverdi, plessipolifunzio-
nali. Lo decideranno i vari
target di lecchesi cui si rivol-
gera un team multidiscipli-
nare disociologici, architetti,
economisti. Quello che in
esperimenti omologhi nelle
grandi citta & definito come
Pincubatore urbanistico del-
le aree, e che vedra coinvolti
tuttiilecchesi. I bambininel-
la modalita del gioco, gli
stakeholder con azioni pil
formali, i cittadini con le tec-
niche tipiche del brainstor-
ming».

Insomma, si scrive Picco-
la. Si legge futuro.
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Nuova “EX Piccola”, partela Fase 1

. Contenuti

[ 25mlla metri quadri @ Stecca Sud: ristorante,
totali mercato coperto,

@ |e due stecche contano spazi commerciall

circa 1.200 metri quadri e Stecca Nord: aule studio,
co-working, laboratori
didattici e artigianali
per disabili, sezioni
della biblioteca, start-up
e produzione multimediale

Linvestimento Tempi

® Processo di rigenerazione  ® Pochi mesi

e In aggiunta, tre distinte
aree soppalcate per oltre
350 posti disponibili

urbana complessivo: . per dare il via all'appalto
45 milioni di euro della Fase 1
(valore stimato) .

e 18 mesi almeno:
di “incubatore:
urbanistico”
pubblico sul futuro
della Piccola

Costi complessivi per la Fase 1

(Le stecche Nord e Sud)
o 2,1 milioni In piv

per la stecca

“commerciale” @ 700mila euro

(2 milioni da Pnrr,  (attesi da bandi

100mila finanziati  Emblematici Cariplo)

dal Comune) . per finanziare i laboratori
e il processo

@ 1,8 milioni

sociale_" - della Piccola
(800mila euro

attesi da bandi
Emblematici Cariplo, ® 1 milione

finanziato gia realizzato,
dal Comune) da Linee Lecco

perlafase 1

imilione peril parcheggio,

di “incubazione” delle idee
per la stecca per tutto il resto dell'area

Totale dell'investimento 3.9 milioni
?

L'EGO -HUB




La lunga trattativa con Rfi per riavere Farea ¢
Liestate e gli eventi che la stanno rilanciando

Far vivere la Piccola
per mostrarne le potenzialita
prima ancora di avviare la co-
progettazione. 11 messaggio lo
avevalanciato qualche giorno fa
Giovanni Cattaneo, assessore
all’attrattivita. E, in effetti, l'ex
scalo ferroviario é gia stato tea-
tro, in poco pill di un anno, di
concerti, direttesportive, eventi
sociali e festival a tema. Un mo-
do per farla vivere, per ribadire
che i tratti del “quindicesimo
rione” sono gia realty. Eppure,

quello che attende I’area di
25mila metri quadri & ancora
pitiambizioso: punto d'ingresso
della citth, tessuto connettore
del “vecchio” centro cittd, al
“nuovo” centro del Poli,

Storia travagliata, peraltro,

. quella della Piccola, proprieta

comunale solamente da dicem-
bre 2019.

La vicenda legata all’ex scalo
ferroviario della vecchia Lecco
industriale aveva preso il via fin

" dal1986.ProprioalloraComune

e Ferroviesierano accordati per
scambiarelaPiccolaconloscalo
diMaggianico. Mentre le Ferro-
vie hanno ottenuto e usano tut-
tora il loro scalo merci, pero, il
Comune si trovava ancora nella
totaleimpossibilitadimetterele
manisuun’areatantostrategica.

Ungirodiviteneirapportitra
glientiavevaportatoall’accordo
quadro tra Comune (guidato al-
lora da Virginio Brivio) e le tre
scatole societarie. Rfi ha quindi
acquistato dal Comune il polo

logisticoperunvaloredi4 milio-
ni di euro: circa 700mila era la
permutaimmobiliare dellaquo-
ta di area Piccola in capo a Rfi,
mentre 3,3 milioni andavano
cash alle casse di Palazzo Bova-
ra. Per la Piccola, nel gioco delle
proprieta rientravano anche al-
tri due contenitori societari le-
gatialle Ferrovie, Mercitalia Lo-
gistics e Fs. Alla prima Palazzo
Bovara ha garantito 4,8 milioni,
alla seconda una somma di
100mila euro.




