I report sull'offerta dell immobiliare Lariana per il nuovo comune agli atti da 17 giorni. Bufera sulla delegata ai Lavori pubblici

Acquisto ex Bpl : «Lassessore mente sapendo di mentire»
Valsecchi e Minuzzo chiedono la testa di Maria Sacchi

LECCD (cca) L'assessora Maria
Sacchi & scivolata nell’occhio
del ciclone. Da giovedi scorso
c'é chi chiede pubblicamente
il suo caschetto giallo su un
piatto d’argento. «Si puo ter-
giversare, edulcorare le argo-
mentazioni, ma se si & un am-
ministratore, un assessore co-
munale, mentire ad una com-
missione consiliare & gravis-
simo».

Laggressivo j'accuse & stato *

scagliato dai consiglieri di mi-
noranza Corrado Valsecchi e

Emilio Minuzzo. La bufera &

montata in Commissione I,
riunita mercoledi scorso per il
Piano triennale delle opere
pubbliche 2022/24, documen-
to collaterale al Bilancio di
previsione (vedi articolo a pa-
gina 12).

«Incalzata dalle nostre do-
mande di chiarimento sulla
situazione riguardante il nuo-
vo municipio e la relazione
della Commissione tecnica
presieduta dall’architetto Lu-
ca Gilardoni l'assessore ha ri-
sposto indispettita che non si
"possono dare risposte se
nemmeno chi governa ha vi-
stoidocumenti” e "nessuno ha
visto niente, nemmeno gli as-
sessori e i consiglieri di mag-
gioranza"» verbalizzano Val-
secchi e Minuzzo.
~ La questione tiene banco
dalla scorsa meta di ottobre,
quando & emersa |'intenzione
della Giunta Gattinoni di ab-
bandonare I'iter intrapreso dal
predecessore Virginio Brivio
con l'acquisto dell’ex Poli di
via Marco d’Oggiono per farne
la sede del nuovo municipio.
La relazione «secretata» con-

tiene 'esito della valutazione
tecnica dell'unica manifesta-
zione di interesse pervenuta
all’Amministrazione in rispo-
sta al bando per trovare un
immobile alternativo all’ex
Poli. A farsi avanti sono stati i
proprietari dell’ex Bpl in piaz-
za Garibaldi. «<Un segreto di
pulcinella» - secondo le op-
posizioni - che l'obiettivo della
petlustrazione di mercato fos-
se il monumentale edificio (in
disuso da un decennio). Ma
I’Amministrazione Gattinoni
ha sempre rimbalzato ogni in-
sinuazione e attacco diretto
(Valsecchi ha pure depositato
una memoria in Procura): fuor
di dubbio che l'iter avrebbe
seguito i prescritti canoni di
legge e che ogni futura de-

cisione sarebbe stata condi-
visa con il Consiglio e la cit-
tadinanza tutta. Vero & che, nel
momento in cui si & ufficia-
lizzato il «cambio di rotta» but-
tando a mare l'eredita di Bri-
vio, sisono palesate clamorose
tensioni interne alla maggio-
ranza, culminate con le di-
missioni della presidente del
Consiglio comunale France-
sca Bonacina. Questi gli an-
tefatti.

La profferta di «Lariana Ini-
ziative Immobiliari» & arrivata
lunedi 20 dicembre 2021, ter-
mine fissato dal bando. Da
allora nulla si sa, se non che i
tempi della disamina si sono
allungati per contingenti qua-
rantene Covid della Commis-
sione esaminatrice.
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Maria Sacchi
Dunque andra in porto o no

I'affare? Un indizio che fa so-
spettare come ormai consu-

mato il flop dell’ambiziosa
partita & che dal Bilancio sono
spariti i 10 milioni di mutuo
che la Giunta Gattinoni aveva
messo in conto per far fonte
all'impegno. Un’altra pulce
nell’orecchio I'ha messa mer-
coledi scorso il consigliere di
Ambientalmente Paolo Galli
dicendo che «la valutazione
non sié fermata per un cavillo,
ma perché qualcosa non tor-
nava e aveva bisogno di ap-
profondimenti». Poi l'inter-
vento franchant dell’assessora
Sacchi, che ha fatto saltare la
mosca al naso a Valsecchi e
Minuzzo. I due, la sera stessa
hanno inoltrato una richiesta
di accesso agli. atti «pronta-
mente soddisfatta dagli uffici
competenti che hanno tra-
smesso non solo il protocollo,
ma anche il testo della re-
lazione depositata al protocol-
lo comunale il 28 febbraio
2022».

Ordunque la relazione era
agli atti da ben 17 giorni. Dif-
ficile credere che il parere sia
rimasto sigillato nel casellario
mentre ’Esecutivo lavorava a
predisporre il Bilancio, radu-
nando le varie «pezze» per
quadrare la bussola finanzia-
ria del prossimo triennio. Ma
I'assessore Sacchi ha afferma-
to che il documento & tuttora
sconosciuto, a lei come al re-
sto alla Giunta. Quest’ultima,
venerdi, tramite comunicato
stampa, ha sottoscritto le pa-
role della Sacchi («Nello spe-
cifico ribadisce che la Giunta
comunale non si & ancora riu-
nita per valutare in ordine al
nuovo municipio in guanto
l'istruttoria tecnica & tutt'ora

in corso») a difesa della Sacchi
(«Pur all'interno di una vivace
dialettica democratica, ’Am-
ministrazione auspicherebbe,
da parte di chi riveste ruoli
pubblici, un atteggiamento di
maggior rispetto istituzionale,
oltre che personale»).

«Quindi i consiglieri di op-

osizione vedranno questa re-
azione prima dell'assessore
competente e del sindaco?» il
sarcastico commento di Val-
secchi e Minuzzo, chiedendosi
«se l'assessore, che ha mentito
sapendo di mentire, pud ri-
manere al suo posto. Un atto
gravissimo che mina il rap-
porto di reciprocita e fiducia
tra rappresentanti dell'istitu-
zione». Di qui la richiesta che
sparge sale sulle recenti la-
cerazioni dentro il Pd al quale
fa capo Maria Sacchi: «Chie-
diamo al sindaco se non ri-
tiene doveroso prendere prov-
vedimenti immediati verso un
comportamento irresponsabi-
le e inadeguato di un suo as-
sessore. Non si puo far finta di
nulla e sopratutto ci a spet-
tiamo che intervenga evitando
di essere coinvolto in una vi-
cenda di menzogne che non
possono essere tollerate da chi
intende rappresentare la co-
munitay.

Valsecchi e Minuzzo ne fan-
no una questione di mera for-
ma, di correttezza nei rapporti
istituzionali. Ben guardando-
si, ora come ora, di entrare nel
merito della relazione tecnica
(che a questo punto & loro
nota) sui cui contenuti hanno
I'obbligo istituzionale di tene-
re le bocche cucite.

Claudia Corbetta
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di Claudia Corbetta

LECCO (cca) Ex Deutsche
Bank: e dunque che dice la
«misteriosa» relazione della
«Commissione tecnica di va-
lutazione» protocollata agli at-
ti lo scorso 28 febbraio?

Rinunciando a una stuc-
chevole suspense e sintetiz-
zando all’'osso, il parere tec-
nico dice che il palazzone di
piazza Garibaldi, proposto in
vendita all'Amministrazione
comunale da Lariana Inizia-
tive Immobiliari, sarebbe un
affare un po’ troppo «impe-
gnativo» per usare un eufe-
mismo, fors’anche una «sola»
(con la “0” aperta) se scor-
.riamo la sfilza dei giudizi di
«non conformita» elencati
nelle nove paginette délla
_ stessa relazione. Le foto in ap-
pendice (alcune ve le ripro-
duciamo a corredo di questo
servizio esclusivo) sono elo-
quenti circa lo stato in cui
versa, dopo dieci anni di ab-
bandono, quella che fu la pre-
stigiosa sede della Banca Po-
polare di Lecco.

1l Giornale di Lecco ha re-
cuperato copia della relazione
che sindaco e dssessori, ov-
verosia la Giunta di Palazzo
Bovara, dichiara di non aver
ancora visionato ancorché
giacente al «protocollo riser-
vato» da una ventina di giorni.
11 documento da conto della
disamina tecnica dell'unica
proposta pervenuta entro il
termine del 20 dicembre 2021
alla «manifestazione di inte-
resse», finalizzata alla ricerca
di un immobile da acquistare
per essere destinato a sede del
Comune di Lecco. Tre i mem-
bri della Commissione nomi-

«non confo
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Ex Bpl: ecco la relazione protocollata in via riservata dalla Commissione tecnica comunale
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La proprieta
venderebbe
l'immobile

al prezzo di 1.215
euro al mq.

Ma l'offerta

nion corrisponde
in larga parte ai
criteri fissati

" dall’ Amministrazione

comunale.

Adeguare l'edificio
alla normativa
vigente in tema

di sicurezza costerebbe
assai, ben olire gli 11
milioni e 300mila

del budget di acquisto

iocre»



resse», INnniizzan ana noenva
di un immobile da acquistare
per essere destinato a sede del
Comune di Lecco. Tre | mem
bri della Commissione nomi
nata il 20 gennaio scorso e
riunita per la prima volta sette
giorni dopo: presidente I'ar-
chitetto Luca Gilardoni (di-
rigente Area 7, Opere pub-
bliche e Patrimonio), 1'archi-
tetto Davide Cereda (dirigen-
te Area 8, Svﬂt:%)o Urbano,
economico e infrastrutture),
I'ingegner Dario Strambini
(dirigente tecnico Appalti €
Contratti della Provincia di
Lecco).

1l plico présentato da La-
riana Iniziative Immobiliari
stl & stato aperto lo stesso 27
gennaio, dopo di che & passato
un mese prima di avere il re-
port di valutazione alla luce
dei criteri fissati dalla Giunta
comunale. Tre i macro aspetti
ponderati: il miglior rapporto
prezzo/mgq, le caratteristiche
dell'immobile, gli elementi di
valorizzazione dello stesso.
Diciamo subito che il pun-
teggio totalizzato & stato di
40/centesimi. Si trattasse del
voto conseguito alla maturita
liceale sarebbe una bocciatura
piena. Ma vediamo nel det-
taglio.

La Lariana ha proposto
I'immobile - calcolando una
superficie complessiva pari a
11.775,88 metri quadrati - al
prezzo di 11 milioni e 300mila
euro (al netto di imposte) in-

di 959,59 euro al mq. Un va
lore, quest’ultimo, che la
Commissione perd ricalcola:
applicando infatti i criteri di
determinazione della super-
ficie catastale salta fuori una
superficie meno estesa
(9.298,96 mq) e quindi un co-
sto piu alto: 1.215,19 euro al
mq.
Per quanto riguarda le ca-
ratteristiche dell’immobile,
c’e la rispondenza alla nor-
mativa edilizia, urbanistica e
ambientale, al Pgt eil possesso

del certificato di agibilita, mail

palazzo ex Bpl risulta per il
resto «non conforme»: non & a
norma antisismica e 'adegua-
mento alla disciplina per il
superamento delle barriere
architettoniche & solo parzia-
le; non risponde alle prescri-
zioni in materia di tutela della
salute e della sicurezza nei
luoghi di lavoro (come ormai
tutti sanno c’é¢ un rischio
amianto per via del tetto in
eternit e di asbesto nelel tu-
bature); gli impianti (elettrico,
termico, idraulico, di cablag-
gio digitale) non sono di ul-
tima generazione; il certificato
di prevenzione incendi & sca-
duto (lultimo risale al set-
tembre 1973); infine I'attuale
classificazione energetica
dell’edificio & “F”, mentre il

“C". Orbene, in mancanza di
tutti questi prerequisiti (1'edi-
ficio del resto & vecchio e in
disuso da anni), '’Ammini-
strazione chiedeva almeno
che la proprieta si impegnasse
ad apportare gli adegnamenti
entro tempi concordati. Ma
stante le spunte nel verbale
della Commissione tecnica,
questa disponibilita non & da-
ta nella proposta di vendita.
Per quanto riguarda gli ele-
menti di valorizzazione, il giu-
dizio della Commissione & di
mediocre», quantunque il
monumentale palazzo  abbia
una prestigiosa posizione in
centro cittd, servita dai mezzi
pubblici, vicina a parcheggi
pubblici, con la disponibilita
di rimesse da destinare alle
auto di servizio e del perso-
nale. Altro elemento di «me-
rito» il fatto che 'immobile sia

oggetto di istanza ai fini della

rigenerazione urbana.

La Commissione ha natu-
ralmente effettuato (nel po-
meriggio dello stesso 27 gen-
naio scorso) una visita di so-
pralluogo negli spazi dell'ex
Bpl. Dopo di che (causa Co-
vid) non & riuscita a riunirsi
fino al 14 febbraio.

La valutazione conclusiva
della proposta di vendita
avanzata da Lariana Iniziative

iliari & che «e allineata

ai parametri puramente eco-
nomici», ma che si rilevano
«importanti criticita» riguar-
dati le condizioni in cui versa
Pimmobile proposto. Punti di
debolezza: numerose infiltra-
zioni d’acqua con conseguen-
ti ammaloramenti, la coper-
tura in legname da verificare,
serramenti lignei marci, pre-
senza di amianto con indice di
de%rado maggiore di 25 (I'iter
di bonifica & previsto con in-
centivi derivanti dalle proce-
dure di rigenerazione urbana,
ndr), impiantistica da rifare ex
novo, come anche i bagni,
ascensori in pluriennale as-
senza di manutenzione, la ne-
cessitah di un adeguamento
strutturale antisismico e anti
incendio. Peraltto si annota
come ledifico, se diventera
pubblico, sara assoggettato al
vincolo della Soprintendenza.
1l che, detto con un france-
sismo, & un’altra rogna.

Per tutto questo la Com-
missione evidenzia come al
costo parametrico ragguaglia-
to, pari a 1.215,19 euro, debba
essere aggiunto «il costo reale
della ristrutturazione edilizia,
gua.ntiﬁcabile solo a seguito

ella redazione di un progetto
almeno di fattibilita tecni-
co/economica». Costi che la
Commissione prospetta
senz’altro molto «elevati».



