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Case, in tre mesi rate per ottanta milioni

immobiliare. Secondo Kiron Partner, nell'ultimo periodo rilevato il ricorso ai mutui é cresciuto del 18%
Su base annua l'incremento ha raggiunto il 26.8%. L importo medio richiesto e di 125mila euro a contratto
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swsmas Sono in crescita le
erogazioni dei mutui casa in
" provincia di Lecco. Secondo
dati elaborati da Kiron Partner
(Gruppo Tecnocasa) su base
dati della Banca d’Italia, nel
Lecchese nel terzo trimestre
dell'anno scorso le erogazioni
hanno tocecato 81,5 milioni di
euro, in aumento del 17,9% ri-
spetto allo stesso periodo del
2020. Il dato migliora ulterior-

mente sui 9 mesi da gennaio a

settembre 2021, quando le ero-
gazioni hanno raggiuntoi265,7
milioni, con una variazione del
+26,8% rispetto ai primi 9 mesi
del 2020. '

Erano solo 91mila euro
Circa I'importo medio, il dato
lecchese & in linea con Ia media
lombarda stimata da Tecnoca-
sa attraverso I'elaborazione dei
dati provenienti dalle agenzie
di mediazione creditizia Kiron
ed Epicas: neél terzo trimestre
202linLombardiasi é registra-
taunatendenzaarichiedereun
importo medio di mutuo paria
124.500 euro, in aumento ri-
spetto a quanto rilevato duran-
te lo stesso trimestre dell’anno
Precedente, quando il ticket
medioammontavaa91.500 eu-
ro. Mediamente chi sottoscrive
un mutuo nella regione viene
finanziato circa '8% in pit ri-
spetto al mutuatario medio ita-
liano.

Quasi tutti (91,3%) scelgono
il tasso fisso che al dila del fatto

cheilmutuosiastato acceso co-
me prima sottoscrizione, come
rinegoziazione o sostituzione,
si presenta molto basso rispet-
toall'andamento storico. “Inol-
tre - spiegano gli esperti di Tec-
nocasa - per questi contraenti,
il valore della rata non mutera
per tuttala durata del finanzia-
mento”. E perlo 0,7% di clienti
che ha scelto il tasso variabile,
misto oppure il tasso variabile
con Cap (che fissa subito un li-
mite oltreil quale non siandr3)
“seppure la situazione vada
Inonitorata con pit1 attenzione,
non si riscontra, ad oggi, una
particolare condizione di criti-
cita. L’Euribor - ricordano gli
analisti - mostra tassi negativi,
determinando una rata ancora
contenuta e, in ogni caso, nel
breve periodo non tornera in
territorio positivo”,

Per quanto riguarda le ero-
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del costo della vita
porta a un aumento
del valore
immobiliare

gazioni in Lombardia, le fami-
glie della regione nel terzo tri-
mestre del 2021 hanno ricevu-
to finanziamenti per Facquisto
dicasa per 3453 miliardi di eu-

10, un dato che mette la Lom-

bardiaal primo posto per totale
erogato in Italia con una quota
pari al 24,04% del totale dei
mutui (14,366 miliardi di euro).
Rispetto allo stesso trimestre
del 2020 la Lombardia registra
una crescita del 16,5% nelle

erogazioni pari a 488,88 milio-

ni di euro. E, come nella dina-
mica lecchese, anche nella me-
dia regionale i primi nove mesi
del 2021 hanno registrato una
sensibile crescita dei mutui: da
gennaio a settembre la varia-
zione positiva & stata del
+31,9% (+2,764 miliardi eroga-
ti), afronte di un volume totale
di11,417 miliardi di euro, parial
24.,98% del totale nazionale,

Linflazione

«Con un’inflazione attesa al
rialzo nei prossimi anni - con-
cludono gli esperti di Kiron
Partners - si assisters ad un fe-
nomeno che vedra un apprez-

zamento deivaloriimmobiliari ,

contro un mantenimento del
costo della rata, per cui non si
evidenziano particolari tensio-
ni”, tuttavia «chinon ha ancora
sottoscritto il mutuo deve farei
conti con una situazione inter-
nazionale incerta, che, presu-
mibilmente, caratterizzera i
mercati del credito nel lungo
periodo». :
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Nel Lecchese si registrala cresdta del ricorso ai mutul immobiliari, erogati ino!
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Tassi ancora contenuti
Ma ce 'incognita guerra

Lanalisi

La crisi geopolitica
internazionale

ha portato all'impennata
di Euribor ed Eurirs

sssmeem 1 mutui continuano
a reglstrare tassi bancari
molto contenuti ma gli effetti
finanziari delle crisi geopoli-
tiche, in primis quella del

conflitto fra Russai e Ucrai-
na, potrebbero cambiare le
carte in tavola anche sul lun-
go periodo.

1l primo trimestre di que-
st’anno assorbe dungque gli
effetti della nuova ondata di
pandemia che si era verifica-

ta a inizio gennaio oltre ai

primi venti di guerra in
Ucraina, pertanto, «il baro-
metro dei tassi di indicizza-

zione dei mutui ha registrato
unarisalita. In ogni caso & ne-
cessario considerare sia i
maggiori costi legati alla sot-
toscrizione di un mutuo, sia i
diversi percorsi di risalita del
tasso Euribor e del tasso Eu-
rirs», affermano gli analisti
di Kiron Partner.
Considerando i due tassi
interbancari, diversi per du-
rate delle operazioni, per

quanto riguarda i soli para-
metri Euribor a tre mesi
(quotato a inizio del mese di
marzo -0,49%, in crescita da
inizio 2022 dell’8%) ed Eu-
rirs 25 anni (il 18 marzo la
quotazione era pari all’1,02%
in crescita del 79 per cento
rispetto ad inizio 2022) gli
esperti di Kiron affermano
che «sarebbe plausibile pen-
sare a un aumento dei tassidi
interesse».

Ma non & detto perché, ag-
giungono, «se si risale nel
tempo, valori simili si ritro-
vano a marzo 2018, dove le
percentuali erano per Euri-
bor 3 mesi -0,33% e per Eu-
rirs 25 anni 1,53%».

Quindi, «fermo restando
uno spread medio analogo
(stimato circa all’1,2%) sia
periltassofissoche peril tas-
so variabile, una richiesta di
finanziamento a venticinque
anni di 120mila euro su
160mila euro divalore immo-
biliare porterebbe a situazio-
ni molto simili».

E con un esempio l'ufficio
studi di Tecnocasa mostra
che nel caso citato a fronte di
unaratache amarzo 2018 era
di 557 euro per il tasso fisso e
di 445 per il variabile, a mar-
zo 2022 il calcolo presenta
unarata di 507 euro per il fis-
so e di 434 euro peril variabi-
le.

In conclusione, secondo
gli esperti Kiron, «continua-
no le interessanti opportuni-
th anche per coloro che devo-
no ancora sottoscrivere un
mutuo, di fronte peraltro al-
I’aspettativa pressoché certa
di un lieve rialzo dei valori
immobiliari a breve e medio
termine.

Nonostante le tensioni sui
mercati internazionali - con-
clude il report analitico degli
esperti di Kiron Partner - i
mutui attualmente restano
pill vantaggiosi rispetto al
2018, anno in cui tra I'altro si
parlava di mutui ai minimi
storici».
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