Ex Deutsche
Un’operazione
da 40 milioni

I costi. Ristrutturarla costa 2.500 euro al metro quadrato :

Impattante I'antisismica, serve bonificare I'amianto

LORENZO BONINI

La relazione “segre-
ta” degli uffici comunali con-
ferma di fatto i primi “conti
della serva” dei mesi scorsi.
Oltre agli1l milionidiacquisto
dello stabile ex Deutsche
(questa perlomeno la cifra
proposta dalla proprieta, la
Lariana iniziative), si parla di
unaristrutturazione comples-
siva da circa 2000 o 2500 euro
al metro quadro. Stante i prez-
zi di mereato, ovviamente.

Il totale, considerati gli
11mila metri quadri dell’edifi-
cio, si aggirerebbe quindi al-
meno a venti milioni di euro.
Anche trenta, se la logistica di
cantiere e le sorprese dal sot-
tosuolo sugli interventi di an-
tisismisca (il palazzo sta alle
spalle di Piazza Affari, che ha
pessimi precedenti sul tema
scavi) dovessero riservare
qualche sorpresa.

Ordini di grandezza

Nel complesso si parla quindi
diun‘operazione da40 milioni
di euro. Per carita, molte voci
devono ovviamente trovare
un’analisi tecnica ulteriore,
ma ormai diversi addetti ai 1a-
vori concordano sull’ordine di
grandezza delle cifre: non si

parla dei famosi 8 milioni per-

I’ala Cereghinidel Tribunale,o
dei 8 milioni circa del Teatro
Sociale (tanto per fare esempi
conosciuti), ma di un livello di
costo decisamente differente.

LI’impatto maggiore, casi-
stiche alla mano, sarebbe
quello degli interventi di mes-
sa in sicurezza strutturale per
le certificazioni antisismiche.
Ma a questa voce, come ap-
punto sarebbe riportato sulla
relazione tecnica seguente al-
I'indagine di mercato, si ag-
giungerebbe diversi altri pro-
blemi.

Le condizioni dell’impian-
tistica suggerirebbero un rifa-
cimento completo, la copertu-
rainlegno étuttadaverificare,
le infiltrazioni d’acqua avreb-
bero causato pesanti ammalo-
ramenti, verrebbe confermata
la presenza di amianto con in-
dice di degrado tale da neces-
sitare bonifica (ai tempi si par-
lava di un milione di euro, di
incapsulamenti vari e camere
di compensazione estese) e sa-
rebbero necessari adegua-
menti anche per le certifica-
zioni antincendio. Insomma,
riportare l'edificio a uno stato
di conformita alle norme vi-
genti costerebbe, e parecchio.

Fin qui la spesa, conside-
rando anche gli1l milioniven-

B Anche I'incognita
del sottosuolo
Pessimi precedenti
per l'adiacente
Piazza Affari

tilatidalla proprieta per avvia-
re le trattative d’acquisto. E le
risorse in campo?

L’amministrazione guidata
da Mauro Gattinoni non ave-
va fatto mistero, qualche mese
fa, di non temere di ricorrere
ad un circostanziato indebita-
mento per assolvere ai circa10
milioni gia allora previsti co-
me soglia massima della spesa
d’acquisto di una possibile
nuova sede.

Lerisorse

Poipero, appunto, cisara dafi-
nanziare ilavori. E quiil dibat-
tito si apre. Via Marco d’Og-
giono & ancora in vendita a 6,2
milioni di euro. Cifra che, ov-
viamente, se incassata an-
drebbe a scomputo degli oneri
per la nuova sede.

Dal fronte di Palazzo Bova-
ra, trapelerebbe un certo otti-
mismo anche sul fronte Pnrre
rigenerazione urbana. Non &
un caso che, nell’indagine di

mercato alla quale & giunta co--

me unica offerta I'ex banca,
fosse chiaramente richiesto

che ledificio avesse gia fatto -

domanda per gli incentivi le-
gatiallarigenerazione urbana,
Al momento, si parla di un
possibile taglio dei costi sulla
bonifica dell’amianto presen-
tenell’'edificio,maibandisono
molti, e il ventaglio di possibi-
lith resta tutto sommato am-

pio. :
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Serramenti |

Bonifica amianto in pavimenti e copertura

Copertura in legname, verifiche statiche
Impiantistica elettrica da rifare
Impiantistica idraulica da rifare

' Adeguamento strutturale per antisismica
Adeguamento per certificazione antincendio

2.1 COSTI DEGLY INTERVENTI

Prezzi al mercato dai 2000 ai 2500 euro al metro quadro
(11mila metri guadri circa)

Costo complessivo dai 20 ai 30 milioni di euro .
(considerando anche costi di cantiere)

3. Ii. CONFRONTO DIRETTO TRA LE DUE IPOTESI

20-30 milioni i lavori sull'ex Deutsche (+11 milioni di

11 milioni (da progetto) i lavori su via Marco d'0sgis
(+6 milioni di acquisto nel 2018)

| } 2 ALTRE ciFRE N GIDCO

‘Ex' banca, nuovo municipio: tutti i numeri dell'operazione

|} 1. LE INDICATION! DE] TECNICTI PER LA CONFORMITA

——c

6,2 milion) di ewre ['eventuale vendita di via Marco d'Oggi :

7.3 milioni di euro: [0 stanziamento Pnrr
per via Marco d'Oggiono stralciato dopo |a messa in v

& mislionil & euro (tesi pro ex Deutsche): i
il denaro necessario per mettere in sicurezza Palazzo B
se alcune funzioni dovessero rimanere attive li
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Lavoce stralciatadal Pnrr

Il destino di Palazzo Bovara

s Non solo cifre “tecni-
che” eipotesidilavoriin gioco,
ma anche veri e propri maxi
capitoli finanziari sullo scon-
tro tra le due ipotesi in eampo
per il nuovo Comune. Due su
tutti. y

Anzitutto, qualche settima-
nafaeraemersoche,tralecar-
tedel Pnrr, sinotavalapresen-
za di un quinto possibile fi-
nanziamento lecchese (ben

7,2 milioni di euro) che corri-
sponderebbe appunto al se-

condolotto dilavori del nuovo.

comune (il primo risultava gia
finanziato).

Una voce che risulta ovvia-
mente contrassegnata da pa-
rere negativo. Non nel merito,
pero, quanto piuttosto (recita-
va lo schema) per la «dismis-
sione dell'immobile oggetto
dell’intervento comunicato

T —————

con mail del 10 dicembre». In-
somma, a livello tecnico, il Pn-
rr avrebbe potuto portare ri-
sorse anche a via Marco d’Og-
giono, abbassando quella so-
glia di costiche a pitiriprese la
giunta avrebbe definito pro-
blematica. '

E qui scatta infatti il secon-
do tema. In una delle rare oc-
casioni in cui il sindaco Mau-
ro Gattinoni e la sua giuntasi
erano espresse pubblicamen-
te sul tema nuova sede, il dito
puntato era andato diretta-
mente contro I'ex Poli e I'at-
tuale stabile di Palazzo Bova-
ra. Sulle spalle dell'opzione di




18 milioni (6 di acquistoe 11 di
lavori) graverebbero, secom:lo
Tamministrazione, anche cir-
ca 8 milioni del rifacimentodi
Palazzo Bovara, che-sarel?be
necessario nel caso 1n cul la
gran parte degli uffici finisse
ell’ex Poli. S A
@ Secondo il primo cittadino,
infatti, Pattuale sede non sa- |
rebbe in grado di assecon.dare -‘
Vesigenza di una riorganizzas g

‘sione dell’accoglienza e di |

ospitare gli Uffici per le rela-

zioni pubbliche. Cifre che

ayrebbero innalzato PPPerf' —
zione “viaMarco d’0Ogglono a

% circa 25 milioni.

LA PROVINCIA !
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Lastoriadell'edificio exDeutsche  Nel1941la Banta Popolaredi

: ! Passano nemmeno quindici anni ampliamento successivo, dei
. [ . Bank inizianel 1873 quando Lecco cambia volto. L'edificio ed eccoun nuovao intervento primi anni Settanta, con larealiz-
La banca ln plazza dal _187 3 I'allora Banca Popolare di Lecco, viene rivoluzionata e il nuovo affidato all'architetto PieroPorta-  zazione dell'immobile di via
o [ costituita I'anno precedente, si palazzo & progettato dal grande luppi, eseguitofrail 1955eil1957.  Nazario Saurosara curato da Aldo
H maf‘mo e dl lln SeCOIO dOpO trasferisce in piazza Garibaldi architetto lecchese Mino Fiocchi:

Compare I'attuale facciata avvol- Paramatti. Oggi I’ atrio di ingresso
aprendo qui lasede, inquellache ecco il timpano, i pinnacoli, il tadaunacappainmarmochevaa conserva lefiniture di Portaluppi,
+ erachiamata la “Casa Cornelio” porticato al pianoterraeitre coprireil precedenterivestimen- mentre la testata verso via Ca-
dal nome dei proprietari. piano sopra. Presente un lungo to. L'intervento comprendeanche  vour recanella parte inferiore
Eun caseggiatoconalcuniesercizi  ballatoio superiore e diversi la costruzione dell'edificio che si una sculturain bronzo di Romano
commerciali. balconcini inferiori. affaccia su piazza degli Affari. Un RUi. s.5CA.
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Riunione di maggioranza
Il sindaco rassicura tutti

Lincontro

Gattinoni ha parlato

a tutti i consiglieri
Serpeggia qualche dubbio
dentro e fuori il Pd

Si doveva parlare del
solo Pgt (unadelle operazioni
a largo raggio che sta ormai
per investire l'amministra-
zione e la pianificazione del

\

capoluogo). Ma ¢ evidente.

che, dopo I'uscita pili 0 meno

Ay

ufficiosa dei contenuti della
relazione dei tecnici sull’ex
Deutsche (oggettononsolodi
analisi in merito, ma anche di
polemica politica qualche
giorno prima), non si poteva
prescinderne dal parlarne.

A quanto sembra, & stato
direttamente il sindaco di
Lecco Mauro Gattinoni, lu-
nedi sera, ad affrontare il te-
ma di fronte a tutti i consi-
glieri di maggioranza, ossia i
rappresentanti delle quattro

liste che sostengono la giun-
ta. Bocche cucite, per ora, sui
variinterventiportatiin dote
daldibattito sullanuovasede.
Sta di fatto che, trapela dagli
addetti ai lavori, Gattinoni
avrebbe rassicurato i suoi
consiglieri riguardo al fatto
chel'istruttoriain corsodopo
I'indagine di mercato non sa-
rebbe ancora terminata. E
che, in ogni caso, decisione
compiute ancora non ce ne
sono e qualunque ricostru-

zione opposta peccherebbe
di un vizio pregiudiziale.

L’intervento del sindaco,
del resto, avrebbe avuto
Pobiettivo di cementare una
truppa che rischia ormai da
qualche mese di perdere
qualche piccolo, masignifica-
tivo pezzo.

Nessuno, nella giunta, si &
scordato del fatto che l'ulti-
ma volta in cui il tema della
nuova sede & approdato in
consiglio comunale, il pas-
saggio politico & costato le di-
missioni dell’ex presidente

' Francesca Bonacina (con

tanto di “plastica” uscita di
scena durante il dibattito), e
di qualche assenza dal voto
che certamente aveva avuto
un suo primo significato.

Senza contare che, daallora, i
consiglieri di maggioranza
hanno visto andarsene anche
il segretario generale Sandro
De Martino e, nei giorni scor-
si, anche il dirigente Davide
Cereda (uno dei firmatari
della relazione insieme al-
Fomologo Luca Gilardoni) ha
preso ufficialmente la via di

‘Meda.

Insomma, per Gattinoni e
la sua squadra di governo era
ed e il momento di rinsaldare
la“truppa”. A quanto trapela,
qualche dubbio in merito alla
portata dell’operazione e alle
modalita di condivisione del-
le informazioni, serpeggia
soprattutto nel Pd. Dentro e
fuori il gruppo consigliare.
L.Bon.

Minuzzo: «Persiun anno e sette milioni»

Bocciatura

Il capogruppo

di Lecco Merita di piu
contesta ancora

la maggioranza

= «Ci hanno gia fatto
perdere un anno di tempo e
sette milioni di euro del Pnrr,
ora ci dicano cosa vogliono
fare senza piu perdere tem-
po». Emilio Minuzzo, capo-
gruppo di Lecco Merita di
Pili-Forza Italia in consiglio
comunale torna a boceiare
Pipotesi di un trasferimento

4

della sede comunale nell’ex
Deutsche Bank di piazza Ga-
ribaldi.

Una bocciatura ancor pil
completa, anche allaluce del-
lerelazione della commissio-
ne incaricata di valutare lo
stato di conservazione del-
Pimmobile e quindi i lavori
necessari per renderlo utiliz-
zabile.

«Da quel che leggo sui
giornali, - spiega Minuzzo -
mi pare che la situazione sia
chiara. Le notizie che sono
uscite sono impietose, con-
fermano quello che sostenia-

A

mo da tempo. Credo ci sia po-
co da discutere ormai, Gatti-
noni deve tornare indietro.
Ma che fosse una strada sen-
za uscita era gia chiaro da
tempo. Vediamo che cambio
di passo fara adesso. Ma inca-
ponirsi su questa via sarebbe
tragico per la cittan».

Lecco Merita di Pil atten-
de una presa di posizione
chiara da parte dell’ammini-
strazione comunale: «Cihan-
no chiesto due mesi per deci-
dere e ormai se ne sono presi
cinque. Attendiamo che ci
vengano presentati i docu-

menti nelle commissioni
competenti per valutarli nel
merito. Vedremo poi cosa fa-
ra questa maggioranza, che
sara chiamata a fare sintesi al
suo interno e ad assumere
I'onore di prendere questa
decisione. Ci dicano pero

qualcosa, si decida a breve -

perché di riflessioni ne sono
state fatte troppo. I soldi in
ballo sono molti ed & una
sceltaimpattante anche sulla
sicurezza dei dipendente sui
luoghi del lavoro».

La boceiatura di Minuzzo
non é soltanto per i costi, ma

I

ancheperle conseguenze che
abbandonare il progetto di
via Marco d’Oggiono, ha por-
tato: «Fin da subito - sottoli-
nea - i pareri tecnici dei diri-
gentiche per quel che riguar-
da la sicurezza sul lavoro so-
no stati chiari nell’affermare
che non si poteva lasciare i
dipendenti comunali per an-
niin strutture che non garan-
tivano piu la sicurezza.
Ilavori in via Marco d’Og-
giono sono stati bloccati
Paprile dello scorso anno,
quindi ormai siamo a un an-
no di ritardo accumulato e

non pochi mesi come invece
aveva garantito la giunta.

Nel frattempo sono stati
persi i 7 milioni del Pnrr pro-
prio per il nuovo municipio
di via Marco d’Oggiono».

Incertezza che riguarda
anche gli altri edifici comu-
nali: «Non abbiamo capito
cosa vogliono fare. Han mes-
so in vendita via Marco d’Og-
giono, ma hanno tolto dal
piano delle alienazioni la se-
de di via Sassi. C’¢ I'ipotesi di
spostare tutto il municipio
nell’ex Deutsche Bank - con-
clude il capogruppo di Lecco
Merita di pit1 - ma non ci di-
cono in quel caso che destino
avrebbe Palazzo Bovara. Non
abbiamo capito cosavogliono
fare».s. Sca.



Valassi: I soldisi possono trovare
‘Servono idee chiare e ambizione»

Il punto di vista. || costruttore non boccia a priori I'idea: «<Normale che sia tutto da sistemare .
L'importante & fare una scelta politica ragionata secondo le risorse che si ritiene di avere»



STEFANO SCACCABAROZZI ¢
s Vico Valassi, storico
presidente della Camera di
Commercio di Lecco, fra i
maggiori imprenditori edili
dellacitts, attende di conosce-
re obiettivi, cifre e coperture
di un eventuale trasferimento
del Comune nell'ex Deutsche
Bank di piazza Garibaldi.
«Prima di poter esprimere
| un giudizio - spiega Valassi -

bisogna conoscere nel detta-

| glio il progetto. Fare dei pre-
. ventivi oggi & molto difficile, il
costo delle materie prime e
dell’energia variano di setti-
mana in settimana, con conse-
| gne di materiale che magari
l tardano. Quella del nuovo mu-
nicipio & certamente una scel-
| taimportante, che deve essere
fatta da chi hala responsabili-
ta politica di farla».
Il metodo
Secondo Valassi sara necessa-
I rio aver ben chiaro il metodo
"dilavoro: «Credo sianormale -
| sottolineal’expresidente della
Camera di commercio - che ci
sia da bonificare 'amianto, ri-
fare gli impianti ed effettuare
| tutti gli adeguamenti norma-
tivi previsti dallalegge, amag-
gior ragione trattandosidi un
edificio pubblico che quindi

dovra dare il buon esempio.
Stiamo parlando di una strut-
tura che e chiusa da dieci o
quindici anni e non é stata og-

* getto di manutenzioni impor-

tanti da ancor pilti tempo».

I costi secondo I'imprendi-
tore edile non devono spaven-
tare, anche se vanno ben ana-
lizzati: «L’impegno sara sicu-
ramente oneroso perché é am-
bizioso il progetto. Le ambi-
zioni bisogna averle, se sono
ambizioni giuste. Poi pero bi-
sogna anche sapere come te-
nereinpiedie comefinanziare
questo progetto. Serve una
scelta politica ragionata se-
condo le potenzialita econo-
miche che si ritiene di avere».

Vico Valassi non esprime
critiche a priori: «Tutto & so-
stenibile se si arriva all'obiet-
tivo. Basta pensare all’investi-
mento che abbiamo fatto peril
campus del Politecnico o per
la sede della Camera di Com-
mercio. Chi avrebbe mai pen-
sato di riuscire a ottenere ri-
sultati del genere? Erano cer-
tamente altri tempi, ma ci ab-
biamo creduto e ce 'abbiamo
fatta. All'inizio mi avevano ac-
cusato di essere troppo ambi-
zioso, poi sono saliti tutti sul
carro, Dobbiamo quindi dar fi-
ducia agli amministratori che

N B «Lecco si presta sempre
a discussioni sul nulla
Ragionare senza conoscere
e pericoloso»

VICO VALASSI }

EX PRESIDENTE DELLA CAMERA DI COMMERCIO

ci sono, che sono stati eletti.
Dovranno dimostrare di vale-
re, ma questo lo vedremo alle
prossime elezioni».

«Alternative? Il nulla»

Ragioni per cui Valassi non
condivide le polemiche che si
sono susseguite nelle ultime

- settimane: «Lecco si & sempre

prestata a discussioni sul nul-
la. Ragionare senza conoscere
e pericoloso. Inquestomodosi
indebolisce anche la possibili-
ta dei collaboratori di pren-
dersilaresponsabilitadiagire.
Chi lavora habisogno di senti-
reunaguidasicura,inmododa

poter dare pareri secondo co-
scienza e competenza, manon
venendo sottoposto a pressio-
nidialtrotipo. Serve unasqua-
dracoesaatuttiilivelli, chela-
vori agli stessi obiettivi, con
collaboratori che devono ave-
re la giusta esperienza. Altri-
menti, continuando con que-
ste polemiche, facciamo venir
voglia a chi amministra di non
fare nulla, visto che a non far
niente non ci sono problemi».

Insomma, per Valassi oc-
corre avere un quadro pinu
chiaro, ma il trasferimento in

- piazza Garibaldi potrebbe es-

sere sostenibile: «Prima ci vo-

gliono progetti di fattibilita, i -
progetti esecutivi e i preventi-
vi, solo a quel punto si potra
discutere sui numeri é se il
prezzo sara quello giusto. Oggi
- conclude - non ¢’& un cantie-
re, vista la situazione interna-
zionale, che sipuo essere sicu-
ri di poter svolgere al costo
previsto inizialmente. Via
Marco d’Oggiono e l'ex Deut-
sche Bank sono due buone so-
luzioni, ma bisogna vedere
qual é'obiettivo che gli ammi-
nistratori hanno in mente. In
base a questo andra valutato il
loro operato».
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