Laripresa immobiliare
- Pittnuovo che usato
nei gusti dei lecchesi

Il mercato. Preferite dai giovani come prima casa
si sono deprezzate meno delle vecchie abitazioni
In dieci anni hanno persoil 23,5% contro il 28,5%

LECCO '
MARIA G. DELLA VECCHIA
: Sul mercato immobi-

liare lecchese la venditadiim-
mobili nuovi vince rispetto al-
I'usato. In piena pandemia i
costruttori locali, e non solo,
lo dicevano: lo smartworking
e l'essere costretti a passare
piu tempo in casa stavano
cambiando le aspirazioni abi-
tative spingendole verso una
maggior qualita di vita, verso
nuove tecnologie avanzate an-
che sul risparmio energetico e
verso spazi esterni quali bal-
coni, terrazzi e giardini piu
diffusi nelle nuove abitazioni.
I cantieri si sono dunque in
parte rimessi in moto e chi ha
potuto ha comprato il nuovo.
In base alle indagini condotte
sulla provincia di Lecco (capo-
luogo compreso) dall’ufficio
studi del Gruppo Tecnocasa,
in questi anniiprezzi delle ca-
se nuove hanno performato
meglio, visto che trail 2019 ed
il primo semestre del 2021 i
valori delle soluzioni nuove
sono rimasti sostanzialmente
invariati.

Le compravendite di nuova
costruzione realizzate dalle

agenzie affiliate Tecnocasa e
Tecnorete sono pari all’11,8%
del totale, hanno come finalita
I’abitazione principale
(84,6%) e interessano mag-
giormente i potenziali acqui-
renti fino a 34 anni di eta. La
qualith immobiliare di queste
tipologie determina una mi-
nore trattativa sul prezzo che
& pari al -6,5%.

Le abitazioni usate in pro-
vincia di Lecco hanno subito
dei ribassi piti importanti che,
negliultimi tre anni, ne hanno
decurtato il valore del 2,3%.
«L'88,2% delle compravendi-
terealizzate dalle agenzie affi-
liate - spiega una nota del-
Pazienda - rientra in questo
target. Interessanteil datoche
evidenzia come il 78,3% delle
soluzioni usate siano acqui-
state come abitazione princi-
pale e la restante parte come
forma di investimento, inclu-
salacasavacanza, grazie natu-
ralmente al prezzo pili conte-
nuto rispetto al nuovo».

La necessita, quasi sempre,
di realizzare investimenti per
la riqualificazione determina
sull’'usato unribassomaggiore
dei prezzi in fase di trattativa

pari al -74%. Lecco ha seguito
il trend nazionale: in questi
anni i prezzi delle case nuove
hanno comungue subitounri-
basso, inferiore a quanto acca-
duto sulle tipologie usate, e
sono state sottoposte ad atti-
vita di re-pricing finalizzate a
collocare gli immobili sul
mercato.
Negliultimidieciannile so-
luzioni nuove hanno perso il
23,5%. Le abitazioni usate, i
cui valori sono scesi maggior-
mente, stanno vedendo una
riscoperta grazie agliincentivi
per le ristrutturazioni che
hanno avuto un ulteriore im-
pulso dal superbonus 110%
che sta funzionando soprat-
tutto sulle soluzioni indipen-
denti e che sta portando al ri-
facimento di tanti condomini.
Queste tipologie hanno subito
naturalmente dei ribassi piu
importanti che, negli ultimi
dieci anni ne ha decurtato il
valore del 28,5 e “Lanecessita,
quasi sempre, di realizzare in-
vestimenti di riqualificazione
determina un ribasso maggio-

re dei prezziin fase di trattati- |

va pari all’8,5%”.
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' L’acqﬁisfo dell'usato & scelto molto spesso come forma di inv
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Pronto il listino camerale
Seimila le voci di costo

Lecco

Uno strumento

ritenuto indispensabile
per realizzare

i preventivi delle imprese

s Dai noleggi ai mate-
riali edili, dalla manodopera
alle opere finite, dalle presta-
zioni alle assistenze murarie,
fino agli impianti di nuova
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tecnologia e alle innovazioni
nel contenimento energetico:
sono circa seimila le voci di
costo pubblicate nella prima
edizione del listino prezzi del-
le opere in edilizia dell’area
Lariana realizzata dalla Ca-
mera di Commercio di Como-
Lecco in collaborazione con
unacommissione tecnicaspe-
cializzata composta da rap-
presentanti delle categorie

economiche e degli ordini
professionali della filiera edi-
le.

1l listino & strumento di la-
voro a disposizione sia di chi
vuole avere informazioni pre-
cise e aggiornate sia degli enti
dei due territori per loloro at-
tivita di programmazione e
controllo. I prezzi, validi per i
territori locali, “hanno carat-
tere informativo e siriferisco-
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no a lavori eseguiti in condi-
zioni normali di accesso e di
rifornimento del cantiere.
Comprendono ogni presta-
zione di manodopera, mezzi
d’opera e materiali di adegua-
ta qualita occorrenti per dare
il lavoro finito a regola d’arte,
secondo le tolleranze previ-
ste”. 1 prezzi comprendono
anche l'adeguata copertura
assicurativa ed assistenzatec-
nicain cantiere, nel rispettodi
tuttele norme vigenti e in par-
ticolare a quelle riferite alla
sicurezza sul lavoro, ai con-
tratti collettivi, all'ambiente.
I prezzi non comprendono
I'Iva, le imposte e tasse, gli
oneri professionali per pro-

gettazione e direzione lavorie
per l'attuazione delle discipli-
ne sulla sicurezza. Eslcusian-
cheil collando, lasorveglianza
elaguardianiadel cantiere.Le
quotazioni riportate sono re-
lative alla fase di scambio fra
impresa costruttrice e com-
mittente e sono rappresenta-
tive dell'andamento dei prezzi
effettivi di mercato.

1 dettagli sono a disposizio-
ne sul portale listinoedili.co-
molecco.camcom.it, attraver-
so0 cui si pud comprare e con-
sultare online il listino. E’ tut-
tavia possibile acquistare la
copia cartacea nelle cartoli-
brerie convenzionale delle a
Lecco e a Como. M.Del.
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