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Torna il mattone come investimento

Trend positive. A Lecco mercato immobiliare in ripresa: bene i monolocali da affittare a lavoratori o studenti
In centro I prezzi variano da 2.500 a 3.200 euro al metro quadro, nei rioni alti le quotazioni scendono di molto




LECCO

wasmesss  T1 mercato immobilia-
re lecchese si € rimesso in moto
con acquirenti di prima casa ed
investitori. Questi ultimi acqui-
stano monolocali e bilocali da
50mila a 100mila euro, da affit-
tare a 400-500 euro al mese ri-

volgendosi anche agli universi-

tari che scelgono il nostro terri-
torio per studiare al Politecnico
di Milano (che conta, in citta,
circa 1.800 studenti, molti dei
quali fuori sede).

Valutazioni

A rilevare 'andamento del set-
tore sul nostro territorio & Tec-
nocasa, che ha evidenziato an-
che il trend dei prezzi. «Il seg-
mento della prima casa & vivace
e si indirizza su trilocali. Nel
centro storico palazzi d’epoca,
spesso da ristrutturare, si alter-
nano a soluzioni degli amni *70.
Una tipologia da ristrutturare
costaintornoa2.500 euroal mg
per arrivare anche a 3.200 euro
al mq se signorile e ristruttura-
ta. Tipologie signorili degli anni
70 sono presenti in zona Ca-
stello, dove attualmente una co-
struzione nuova si valuta intor-
noa3.000 euro al mg, una dari-
strutturare a 2.000 euro al mq.
Ad Acquate e Germanedo ci so-

¥ Uno dei settori
pittdinamici
equello

dei capannoni
industriali

B Negozi:

si puntaaspazi
conunpossibile
rendimento
del 10% annuo

no soluzioni piti recenti ed altre
pitipopolari costruitenel 1800. 1
prezzivanno da 800 a 2.200 eu-
ro al mg. In questi ultimi due
quartieri sono in corso nuove
costruzioni acquistabili a 3.000
euro al mq. Prezzi simili per le
nuove costruzioni nel quartiere
diBelledo e in zona viale Turati.
Chi desidera acquistare delle

soluzioni indipendenti si orien- -

ta verso le zone esterne quali
San Giovanni e Bonacina i cui
valori partono da 450mila-
500mila euro».

Vivace anche il mercato delle
locazioni, che vede protagonisti
studenti, lavoratori fuori sede e
famiglie che non possono per-
mettersi 'acquisto. Si stipulano
soprattutto contratti a canone
libero. Perun bilocale sichiedo-
no intorno a 500 euro al mese.
Guardando al mercato degliim-
mobili per I'impresa si segnala,
dalla prima parte del 2021, una
ripresa, nonostante siano anco-
rapresentidelle fragilita. «I dati
sui volumi scambiati lo confer-
mano - rilevano gli esperti di
Tecnocasa -. Uno dei segmenti
maggiormente dinamici & stato
quello dei capannoni grazie al-
Tesplosione della logistica e alla
ricercadispazidaparte diazien-
de di produzione che, in molti
casi, hanno riportato in Italia
FPattivita con un‘operazione di
reshoring. A questa domanda
elevata non corrisponde tutta-
via altrettanta offerta, soprat-
tutto di nuova costruzione».

Richieste

Sul mercato, infatti, abbondano
letipologieusate e questospiega
il motivo per cui il ribasso, ri-
spetto al prezzo richiesto, & ele-
vato. In base al calcolo dell'Uffi-
cio studi di Tecnocasa, uno
sconto del 13,8%, in fase di trat-
tativa, siregistra suinegozidove
a muoversi per Facquisto sono
prevalentemente investitori al-
1a ricerca di un asset che possa

garantire rendimenti annuilor-

' di intorne al 10%. La possibilita

di trattare il prezzo staportando
molti allaricerca di occasioni. A
seguire i laboratori (-12,2%) e i
capannoni (-11,0%). Questi ulti-
mi in particolare penalizzati
dalla vetusth. Scontistica piu
contenuta sugli uffici (-94%)
dove, al momento, ¢’& interesse
in particolare per le tipologie
immobiliari di nuova genera-
zione per le quali & piu difficile
negoziare. Comprano sia pro-
fessionisti, certi della solidita
dellapropriaattivita, siainvesti-
tori che si orientano su soluzio-
ni alPinterno di contesti resi-
denzialial fine dimettereinatto
un cambio di destinazione d'uso
in abitativo. €. Doz.
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L'incertezza economica spinge verso I'investimento nel mattone
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Nelléi grande illcerfezza

Al e L R

la forza del bene rifugio

mmmen 11 mattone come be-
ne rifugio in una situazione
delicata e complessa come
quella attuale.

Ne & convinto Piercarlo Ro-
lando, amministratore dele-
gato di Rina Prime Value Ser-
vices”, che ha analizzato le ri-
percussioni della guerra in
Ucraina e delle sanzioni alla
Russia per il mercato immobi-
liare italiano in particolare.

Per quest’ultimo «le conse-
guenze saranno inferiori ri-

spetto a molti altri settori che
probabilmente attraverseran-
no un periodo di crisi imme-

* diato, come quello energivoro

ma anche quello del food o del
turismo — ha spiegato su Idea-
lista.it-. Sedaunapartele san-
zioni sono uno strumento per
garantire il rispetto della de-
mocraziaedellalibertadall’al-
tra avranno su alcuni Paesi
che le hanno attivate pesanti
ripercussioni economiche in-
nescando una crisi economica

e una sensibile riduzione del
Pil. Tl real estate risponde in-
vece a logiche di mercato che
si basano su cicli medio-lun-
ghi, difficile vedere quindiuna
ripercussione nel breve ter-
mine».

A influire sul mattone sa-
ranno invece, probabilmente,
le scelte pilt prudenti che gli
jtaliani prenderanno, spinti
dall’inflazione. «Pero, chi di-
spone di medie o grosse som-
me, potrebbe invece optare
per la scelta opposta: decidere
cioé di investire in un bene ri-
fugio (come appunto la casa)
evitando la troppa liquidita o
investimenti piu rischiosi e
pit volubili». €. Doz.



