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Gli scenari. | risultati di un'indagine di Tecnocasa
Nel Lecchese il 19% degli acquisti ha riguardato edifici
messi a reddito nel settore dell’accoglienza turistica

MARIA G. DELLA VECCHIA
LECCO

Nel Lecchese la casa &
sempre pitiun asset su cui pun-
tare. Il periodo della pandemia
ha visto crescere sensibilmente
1a quota di compravendite im-
mobiliari destinate a investi-
mento e concluse nella stra-
grande maggioranza dei casi
senzaricorrere amutuibancari.

Lanalisi
* Secondo un'analisi dell’Ufficio
studi del gruppo Tecnocasa ba-
satasuidati delle compravendi-
te realizzate dalle agenzie pre-
senti a Lecco e nell'intera pro-
vincia,nel 2021i119,5%degliac-
quisti & stato realizzato per in-
vestimento, percentuale in au-
mento rispettoal 2020 e al 2019
quando si attestava intorno al
12-13%. Il post pandemia, quin-
di, ha evidenziato una compo-
nente di acquisti per investi-
mento in forte crescita trainata
anche da coloro che comprano
per avviare attivita di B&b e ca-
-se vacanza.
T dati assoluti non sono di-
sponibili, ma le percentuali in-

B Il mattone

non ¢ pitisolo

un bene rifugio

a difesa dei risparmi

dall'inflazione

" dicanolatendenzain atto,chea

Lececo & migliore rispetto al ri-
spetto al dato nazionale che ve-
de sul 2021 registra 164% delle
compravendite concluse perin-
vestimento, dato stabile rispet-
to al 2020 ma in calo sul 2019,
quandossi attestavaal 17,9%. Di-
verso, invece, il dato riferito alle
sole grandi cittaitaliane, dovela
quota media di acquisti per in-
vestimento si attesta al 23.2%,
comunque in calo sul 2019 (era
al 254%) e al 2020 (Qfl-,{l-%)'.

Nel Lecchese la fascia di eta
pit1attiva sul mercato dell'inve-
stimento & quella compresa tra
45 e 54 anni e componeil 31,9%
del totale. Nel 2020 si era regi-
strata una contrazione di inve-
stitori over 65, ma nel 2021 le
percentuali sono ritornate ai li-
velli del 2019.

Soluzioni
Nel 2021 la tipologia piti com-
pravenduta per investimento a
Lecco e provincia ¢ il frilocale
conil 30,4% delle scelte, asegui-
reilbilocale che arriva al 29,0%.
Le soluzioni indipendenti e se-
mindipendenti segnalano un
aumento delle preferenze pas-
sando dal 17,6% del 2019, al
15,2% del 2020, sino'ad arrivare
al 21,7% del 2021.

Ad acquistare per investi-

.mento sono prevalentemente

coppie e famiglie che compon-
gono il 70,1% sul totale degli ac-
quirenti, mentre & single il
29,9% degli investitori.

Investirenellacasa:

Lamaggior parte degli acqui-
sti per investimento avviene in
contanti (754%), mentre il
24,6% degli investitori ricorre
al credito bancario.

Nel confronto col restod’Ita-
lia, dove la pandemia ha rallen-
tato le compravendite per inve-
stimento frenando sia gli acqui-
sti per mettere a reddito sia
quelli per avviare attivith turi-
stiche, Lecco dunqgue si dimo-
stra pit: dinamica andando.

A livello nazionale, spiegano
gli analisti di Tecnocasa, «negli
ultimi dieci anni le percentuali
di acquisto per investimento si
sono mantenute all'interno di
un intervallo compreso tra il
16% e il 18% sul totale delle
compravendite, si tratta di
un’oscillazione contenuta che
evidenzia come la componente
investimento sia sempre pre-
sente nel panoramaimmobilia-
re italiano».

In Ttalia gli effetti della pan-
demiasull'economiadelle fami-
glie hanno riportato i valori su-
gli investimenti immobiliari ai
livelli del 2014-2015 (16,3%),
mentre i valori pit1 alti si erano
registrati tra il 2017 e il 2019
quando si arrivava intorno al
18%. «A trainare la domanda
per investimento in quegli anni
— spiegalo studio di Tecnocasa-
@statoancheilfenomenoshort-
rent, dovuto all’'importante au-
mento delle presenze turistiche
nel nostro Paese».
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A Lecco sono In crescita

;.

gli acquisti di case per investimenti

Nel territorio

Ilmercato degli affitti

Pochi i casi di morositi

«Vediamo a Lecco in questi
ultimi anni una buona tenuta e
anche unaumento delle compra-
vendite per investimento, visto

‘che per un fattore culturale sul

nostro territorio I'immobile
continua ad essere considerato
un investimento privilegiato e a
basso rischio, utileanche a
combattere I'inflazione visto
che consente di ottenere una
rendita proteggendo il capitale,
cosa che nessun fondo puo
dare», afferma Cristina Perego,
immobiliarista e referente del
Gruppo Tecnocasa per il Lecche-
se,

Ora, aggiunge Perego, col prossi-
mo anno accademico si conta

sullaripartenza del mercato
degli universitari, che con le
scuole e 'ospedale costituisce
un mondo di servizi importante
per il settore immobiliare degli
affitti.

Perego ci dice che secondo i dati
dell'ufficio studi Tecnocasa su
Lecco solo il 3% delle locazioni
arriva allo sfratto per morosita,
un dato molto basso riferito al
2020 «che forse potrebbe essere
leggermente cresciuto nel corso
della pandemia ma che certa-
mente ci dimostra che metterea
reddito un immobile sul territo-
rio da un'alta tranquillita sull'in-
vestimento».

Lecco & dunque lontana dalla

realta emersa nei giorni scorsi
dal report “Fragilltalia” di Ipsos
e Area Studi Legacoop secondo
cui, fra l'altro, nel Paese il 57% di
chivive in affitto fatica a pagare
il canone?
«E un dato che non rispecchia
minimamente la situazione del
Leccheseedicertononéil
mercato che vedo nella mia
attivita. Fra i nostri clienti -
conclude Cristina Perego - che
prendono case in affitto Ia reaita
€ ben diversa, stanno sostanzial-
mente tutti pagando. Il dato
generale potrebbe assorbire
qualche aspetto culturale, visto
.che il malcostume nei pagamenti
esiste da tempo, oppure regi-
strare situazioni che hanno
subito lacrisi in modo partico-
larmente forte, mentre nel
Lecchese I'occupazione é di
nuovo al massimos. M.DEL.
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