Mutui prima casa

Richieste dei giovani

in forte aumento
Mercato. Gli under 36 beneficiano degli aiuti statali

Sergio Colombo, Fimaa Lecco: «Le compravendite
SONO in crescita, soprattutto per gli edifici usati»

MARIA G. DELLA VECCHIA
LECCO
L'ultimo Osservato-

rio di “Mutuionline” conferma
un cambiodipassonelmercato
dei finanziamenti per 'acqui-
sto di casa, condizionati dagli
aumenti dei tassi di interesse
gradualmente in atto damesie
dall’annuncio da parte della
Bcee del prossimo rincaro del
tasso Euribor annunciato dalla
Bee per luglio e quasi certa-
mente anche per settembre.

Neidati di maggio siregistra
una forte vulnera-
bilita del tasso fis-
so, mentre resta
stabile quello va-
riabile. Ad oggi &

P'analisi mostra che i mutui per
Pacquisto di prima casa traina-
noilmercato: nel 2022 toccano
il massimo dal 2010 soprattut-
to in questo trimestre dove pilt
di tre mutui su quattro sonori-
chiesti per tale finalita, cosi co-
me crescono le richieste di tas-
so variabile. Ai minimi le ri-
chieste di surroga seppure, alla
luce degli annunci della Bee,
orapassare dalvariabile al fisso
sia vantaggioso. Grandi prota-
gonisti dell’'aumento di do-
manda sono i giovani (under
36): la loro doman-
da cresce in modo
esponenziale, favo-
rita dalle agevola-
zioni del Governo

sensibile la diffe- che consentono an-
renzafraiduetassi: , ticipi minimi, tassi
nell'ultima rileva- bassi e abbattimen-
zione dell’indagine to delle spese acces-
di Mutuionline ad g sorie.

aprile 2022 il Tan  sergjo Colombo La loro domanda
medio variabile &€ FjmaaLecco cresce in modo

1,08% (il migliore &

0,22%), mentre il Tan medio
fisso & 2.24% (1,45% il miglio-
re), sebbenesisiaancorainuna
situazione di tassi non elevati.

Lasituazione

Tuttavia secondo i futures sul-

I'Euribor, perfineannol'indice
a tre mesi che oggi & a -0,218%
sfioreral’l% afine anno, facen-

do salire il variabile a circa

2,2%.
Sempre considerando la si-
tuazione registrata a maggio,

esponenziale: se
prima del Decreto Sostegni bis
(secondo trimestre 2021) la
domanda degli under 36 era il
33,9% del totale, ad oggila quo-
ta & salita al 45,6% (+37,5%).
Per gli under 36 il tasso me-
dio fisso a maggio era del 2%
contro il 2,43% degli over 36,
con la migliore offerta che &
stata dell’1,45% e dell’1,670%.
Un quadro complessivo che
siregistraanche in provinciadi
Lecco. «C’& un sentiment posi-
tivo sul mercato immobiliare

del territorio — afferma Sergio
Colombo, presidente provin-
ciale di Fimaa Confcommercio
-.Seppure in queste ultime set-
timane si registri un aumento
dello spread sul tassofisso, con
un lieve allentamento di do-
manda, la situazione resta co-
mungue positiva, con una
maggior richiesta rispetto al
passato da parte dei giovani.
Certo - aggiunge Colombo -
dalla richiesta all'erogazione si
arriva se ci sono i requisiti, co-
mungue anche sulle erogazio-
ni ai giovani ¢’ un trend positi-
VO».

Disponibilita
La richiesta riguarda soprat-
tutto gli immobili usati, sia per
minor disponibilita di nuovo
sia per i prezzi pil accessibili
per i giovani. «Le compraven-
ditesonoin crescita—conclude
Colombo - e il mercato sta an-
dando bene, ma ora attendia-
mo divedere neidatidiluglioe
soprattutto di settembre quale
sara stato leffetto guerra sulla
capacitadispesadelle persone.
I prossimi rialzi dei tassi cam-
bieranno le condizioni banea-
rie: se per anni e anni il tasso
fisso. e stato vantaggiosissimo,
orarimane comungue un tasso
contenuto. Certo, con gli an-
nunci di rialzo dellEuribor la
prospettiva cambiera ma ad
oggi le previsioni non sono fa-
cili».
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| mutui per I'acquisto della prima casa stanno trainando il m

ercato immobiliare

Il dettaglio

Euribor ancora negativo
«Decisivi i prossimi mesi»

«Lanostraproduzione sull'eroga-
zione dei mutui casaquest’anno &
deltuttoinlineacon 'andamento
dell'annoscorso, anche per distri-
buzionein fascedieta, conun po'di
incremento di mutui per ristruttu-
razioni», affermaGiovanni Combi,
presidente dellaBancadellaVal-
sassina.

Sui prossimi mesi Combi sostiene
diessere pilpreoccupato per
l'inflazione che non per I'incre-
mentodel tasso Euribor: «Non &
facile stabilire uno scenario sui
prossimi mesiinquantosonoin
atto diversifattori mutevoli, dagli
effettidellaguerrain Ucrainaai
rincaridi mercatosututtiibenie
servizi, Tuttii giorni percepiamoil

P

pesodell'inflazionereale esisache
inperiododiinflazione altai tassi
tendonoacrescere, comegia
accaduto negli ultimi tempi. Ad
oggi-aggiunge -I'Euriboratre
mesi, su cui vengono indicizzati i
mutui, @ ancora negativo.Ora
cerchiamodi capire cosadavvero
haintenzione difare laBce. Penso
tuttavia che siafinita 'epocadei
tassi flato negativi».

Giuseppe Di Razza, responsabile
del settore mutui di Tecnocasaper
laLombardia, ricordache ad oggi
l'offertaimmobiliare continuaad
essere sensibilmenteinferiore

" rispetto alladomanda, quindiora

eventuali flessioni sulle erogazioni
non sono percepite. «I nostridati

relativi ai mesidiinizioanno sono
andati molto bene - affermaDi
Razza - oraattendiamodivederei
prossimi con I'economia che corre
el'inflazione seguita daitassiin
aumento comeregolatoresulla
crescita. Vedremo cosaci porte-
ranno le nuove politiche moneta-
rie.Orai tassifissia30annisonoa
circail 3%, loscorsodicembre
eranoall"1%».
Sulrischiocheirincarigiainatto

deitassi escludanogliunder 36 dal .

mercato dei mutui, Di Razzaricor-
dache «Lanormaperaccedereal
Fondodi Garanzia Primacasa
vuole cheiltassosogliadeltrime-
streincorsosiaquello calcolatosu
base trimestraledallaBanca
d'ltalia, che oggi é gidinferioreal
‘tasso effettivo globale praticato
dalle banche. Laprospettiva éche

al giovani resti soloil tasso varia-

bile», M.DEL

.
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