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650
523
+25%

Rispetta al 2020 (condizionato
dall'emergenza sanitaria)

Nella provincia

4.195
3.077

Transazmm nel 2020

+32%

Rispetto al 2020 (condizionato
dall'emergenza sanitaria)

Transazioni |rnm0b|||ar| nel 2021

Transazioni |mmab|||an I1E| 2020

Transaznonl |I'I'II'I'IUDI|IaI'I F'IE1 2021
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Il mercato della casa a Lecco
COMPRAVENDITE IN CITTA

38 anni
43 anni
Elé macila nel 2020

+2,1%

Rispetio al 2020

42%

Tasso variabile

CHI CHIEDE | MUTUI

Et8 media nel 2021' :

'140.634 euro

|muonn medlo nchlesto %

1 mutuosu 3

Tasso wanamla -aon caoaclta

-6%

+78%

L'aumento
dei mutui
per |a prima

24%

Tasso fisso

25 anni

[Duratamedia del mutvonel 2021
23 anni
Durata media del mutuo nel 2020

195.000

Valore medio degli immabili
delle nchlesre dl mutuo nel 2021

Rispetto al 2[]2[]

LEGO-HUB

Mercato della casa
Gli affari conclusi
crescono del 25%

L'indagine. Le rilevazioni di Fimaa-Confcommercio
A Lecco in un anno definite 650 compravendite
Sergio Colombo: «Numeri positivi pur nell'incertezza»

CHRISTIAN DOZIO

LECCO

s Dopo la pandemia, il
mereato immobiliare lecche-
se & ripartito in modo convin-
to, mettendo a segno gia nel
2021 risultati importanti,
confermati nella prima parte
del 2022,

A cristallizzare I'andamen-
to del settore, per il decimo
anno, &statala FimaadiLecco,
che ha realizzato la rilevazio-
ne dei prezzi del mercato im-

mobiliare di Lecco e Provin-

cia, una pubblicazione che ne-

gli anni & diventata uno stru-
mento prezioso per quanti
operano nel settore,

Dinamica

«Larilevazione nasce per ana-
lizzare la dinamica delle com~
pravendite nel territorio e per
supportare acquirenti e ven-
ditori nella definizione del
prezzo dell'immobile da trat-
tare», ha evidenziato il presi-
dente di Fimaa Confcommer-
cio Lecco, Sergio Colombo,
passato.quindi ad analizzare
I'andamento del settore,

wArchiviatalafase piiacuta
della pandemia, che ha carat-
terizzato il 2020 e tuttala pri-
ma parte del 2021,’il mercato
immobiliare lecchese ha mo-
strato un aumento consisten-
te delle compravendites.

Durante I'intero scorso an-
no, a Lecco sono state comple-
tate 650 transazioni, contro le
523 dell'anno precedente
(condizionato dall'emergenza
sanitaria). A livello provincia-
le, invece, si & saliti dalle 3.077
del 2020 a 4.195, con una va-
riazione annua positiva del

25% a Lecco e del 32% in Pro-
vineia.

«Chiaramente i numeri del
2020 sono stati falsati dal Co-
vid, ma quelli del 2021 sono
dati positivi che come Fimaa
Lecco accogliamorcon favore e
che confermano un trend si-

. Il primo trimestre

'202'2 registra numeri in linea

conil 2021 con un modesto in-
cremento, anche se ci aspet-
tiamo nel corso dell'anne un
rallentamento a causa della
guerra e del caro energia/ma-
terie prime - ha aggiunto Co-
lombo -, Fattori ovviamente
importanti e di cui non si pud
non tenere conto nel valutare
le prospettive futures.

Condizionato

La speranza di continuare a
erescere in modo convinto e di
lasciarsi alle spalle tutte le va-
rie incertezze. «La crisi mon-
diale e i costi che stanno pa-
gando famiglie e imprese an-
che inTtalia potrebbero causa-
reunafrenata del mercato im-
mobiliare, anche per 'aumen-
to dei tassi di interesse (e
quindi del costo dei mutui)
che é gia iniziato e che & desti-
nato a proseguire per diversi
mesi = ha analizzato ancora
Sergio Colombo -, Tutti fattori
destinati a condizionare la se-




Rassegna stampa
27-28-29 agosto 2022

CONFCOMMERCIO
LECCO

Presenti, futuro

.

Uidentikit :
Gli acquirenti
E in discesa
l'eta media

5= Lol e fF WA

ibia I'identikit di chi
ha presentato domanda di mutuo.
In base a quanto rilevato, nella
loro indagine, dai comparatori
Facile.it e Mutuo.it, nel periodo
preso in considerazione (da
gennaio aluglio) I'eta media dei
richiedenti & scesa a poco meno di
38 anni, valore in netto calo
rispetto ai 43 anni rilevati nel
2021. L'importo medio richiesto @
aumentato del 2,7% su base annua,
stabilizzandosi a 140.634 euro,
mentre la durata media del piani
di ammortamento & salitaa 25
anni (era 23 nel 2021). In calo,
infine, il valore medio degli immo-
bili oggetto di mutuo, scesoa circa
195.000 euro (-6% su base annua).
Inquesto periodo & stato registra-
to un aumento dei mutui per
| l'acquisto della prima casa, che
rappresentano circa il 78% delle
domande di finanziamento rac-
colte online; causa aumento tassi,
invece, sono crollate le domande
disurroga, scese a meno del 10%
del totale. c.ooz {

sqﬁmmmﬁémulmqamm

_conda parte del 2022 e le

aspettative del 2023»,

Ci si aspetta dunque un ral-
lentamento delle compraven-
dite, «masiamo fiduciosi che il
mercato lecchese possa co-
munqgue reggere l'impatto di
tutti questi fattori negativi.
Perché, nonostante tutte le

; lore fondamentale e come un

investimento centrale nelle
scelte dei lecchesix»,
Guardando la situazione
nel suo complesso, per poi
scendere nel dettaglio del no-
stro territorio, il presidente
Fimaa ha rilevato che si nota

 «una sostanziale tenuta dei

prezzi: non ¢'é bilanciamento
tradomanda e offerta; pertan-
to, tolte alcune situazioni par-
ticolari, i prezzi sono sostan-
zialmente costanti. Purtroppo
la citth capoluogo soffre la
mancanza di nuove abitazioni

‘e di servizi e la maggior parte

delle transazioni si concentra
sull'usato. Nel territorio pro-
vinciale la scelta ¢ maggiore
anche se registriamo comun-
que un cresciuto. apprezza-
mento di Lecco rispetto ad al-
tri Comuni: viabilith e servizi
offerti, in questo senso, fanno
la differenza».
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Il trend dei tassi d’interesse ¢ al rialzo
Ma le preferenze vanno al variabile

P Y N

Mutui Mutui.it hanno rilevato, ri- «Oggile opzioni a disposizione complessi e meno conosciuti
Laformula preferita scontrando il modo in cui il dei consumatori sono pilt nu- rispetto a quelli tradizionalie |
dairichiedenti mercatosistamodificandosul-  merose rispetto al passato; ol-  per questo il consiglio & di affi- ¢
labase dellaumentodeitassidi  tre al tasso fisso e variabile si darsi a consulenti esperti che |
equella concp interesse. stanno diffondendo rapida- sappianoguidareil richiedente 1
Incadutail fisso Se fino a pochi mesifasul0 mente soluzioni ibride come, nella scelta della soluzione pitt !
aspirantimutuatari,9 puntava- ad esempio, i mutui variabili adattax. s
ssssss Niente piti tasso fisso:  no al fisso, lo scorso lugliouna con cap, che prevedono Lo “spostamento” & presto
gli immobili adessosiacquista- domandadimutuosu8eraper un'oscillazione ‘degli interessi spiegato, numeri alla mano, ¢
110 con mutuo a tasso variabile  un variabile concap,inunqua- maconuntettomassimoperla grazie alle simulazioni di Faci-
con cap. dro in cui il 42% delle richieste rata mensile - spiega Ivano le.it. Per un mutuo da 126,000 1

E questa la nuova tendenza, riguardava comunque un tasso Cresto, managing director pro- euroin 25 anni (Ltvparia70%),
nell’ambitodellecompravendi-  variabile. Il mese scorso, ilfisso  dotti di finanziamento di Faci- i tassi fissi (Taeg) disponibili

te immobiliari, che Facile.it e

I

& “precipitato” invece al 24%.

le.t -. Si tratta di prodotti pil1

2,60% (era 1,10% dodici mesi
fa), con una rata mensile di 557
euro, circa85 euroin pitirispet-

sentatounafettafondamentale
del mercato; il Fondo garanzia
prima casa e i mutui al 100%

to allo scorso anno. Cio signifi- hanno spinto molti Under 36 a
cachesipagano 26milaeuroin chiedere un finanziamento
pit di interessi nell'arco della tanto & vero che, da gennaio a
intera durata del finanziamen- luglio, 1 domanda su 2 & stata
to. presentata da questa fascia di
Sesiguardainvece alvariabi-  aspiranti mutuatari (erano il
le, i tassi (Taeg) disponibili 35% del totale lo scorso anno).

online partono da 1,29% (era

Ma l'aumento dei tassi, che

0,80% dodici mesi fa), eon una _hagia obbligato le banche a fer-
rata iniziale da 480 euro, circa  mare 'erogazione di mutui gio-
30euroinpilirispettoalloscor-  vani100% a tasso fisso, potreb-
so anno. Sul fronte dei mutui  be nei prossimi mesi mettere a
variabili con cap, invece, gliin-  rischio anche quelli variabili e
dici (Taeg) partono da 1,80%, - ibridi, che oggi rimangono
conunaratainizialeda503eu- Punicasoluzioneadisposizione
Io. degli Under 36 che vogliono ac-
Ilfocusdellindaginesiéspo- cedere ad un finanziamento
stato quindisuigiovani,chenel agevolato.
2022 i giovani hanno rappre- C.Doz.

oggi online partono da cirea il
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