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Nel 2021 e nel primo semestre del 2022 Fimaa ha rilevano la ripresa delle compravendite, con prezzi tutto sommato stabili

Mercato Immobiliare nel comune di Lecco:
fermi i grandi rioni, a «rivalutarsi» e Laorca

LECCO (ces) Pare che la do-
manda abitativa in Italia sia
attualmente ai massimi sto-
rici. 113,7 per cento dei nuclei
familiari sta attualmente cer-
cando una casa da comprare
e un altro 9,6 per cento si
dichiara intenzionato ad av-
viare la ricerca entro 'anno.
Il top per la verita si e gia
toccato, nel 2021: un effetto
dell’'uscita dai claustrofobici
lockdown pandemici. Il dato
& nazionale e lo rileva No-
misma, centro studi bologne-
se fondato da Romano Prodi
che realizza ricerche di mer-
cato e consulenze per azien-
de private come per pub-
bliche istituzioni. Nomisma
prefigura perd anche lo sce-
nario per il prossimo biennio.
Guerra, inflazione e rischio di
recessione gia nel primo se-
mestre 2022 si sono tradotti
in un calo del 5,6% del mer-
cato residenziale rispetto
all’anno precedente. Pare
che nel 2023 si registrera un
ulteriore calo delle compra-
vendite (seguito nel 2024 da
una ripresa), una diminuzio-
ne delle erogazioni di mutuo,
infine un aumento dei prezzi
delle case. Si stima addirit-
tura un +12% a Milano e +9%
a Roma.

E a Lecco? Proprio la scor-
sa settimana Fimaa Lecco ha
pubblicato la rilevazione dei
prezzi al metro quadrato del
mercato immobiliare nella
citta capoluogo e nei comuni
della nostra provincia. Datl
che rignardano un 2021 e che
fotografano una netta ripre-
sa, con compravendite in au-
mento e prezzi sostanzial-
mente stabili, se non in qual-
che caso in ribasso.

«Chiaramente il confronto
con il 2020 & falsato dal Co-
vid, ma quelli del 2021 sono
dati indubbiamente positivi e
che confermano un trend si-

nificativo - ha commentato
il presidente di Fimaa Con:

fcommercio Lecco, Sergio
Colombo - 1l primo trimestre
2022 registra infatti numeriin
linea con il 2021, con un
modesto incremento, anche
se ci aspettiamo nel corso
dell'anno un rallentamento a
causa della guerra e del caro
energia/materie prime. Ma
siamo fiduciosi che il mer-
cato lecchese possa comun-
que reggere l'impatto di tutt
questi fattori negativi. Per-
ché, nonostante tutte le dif-
ficolta, la casa e tornata a
essere percepita come un va-
lore fondamentale e come un
investimento centrale nelle
scelte dei lecchesi».

Nelle tabelle qui accanto
abbiamo riportato le tabelle
dei prezzi al metro quadro di
case, uffici, negozi e box in
ciascuno dei quattordici
quartieri (o rioni) del capo-
luogo. L'opuscolo realizzato
da [imad - in collaborazione
con il Collegio Geometri e
Geometri Laureati della Pro-
vincia di Lecco e 1'Ordine
degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti e Conservatori
della Provincia di Lecco -
contiene perd le rilevazioni
per ciascun comune lecche-
se: s puo ritirare nelle sedi di
Confecommerciv Lecco men-
tre per gli associati Eimag
dard a disposizione anche
online su www.fimaalec-
co.it).

Vediamo cosa & cambiato
rispetto in ciascun rione ri-
spetto all'anno precedente.

Anzitutto per Lecco centro,
distinguendo tre zone di dif-
ferente pregio: il residenziale
ha visto nel 2021 leggeri au-
menti, nell’ordine di 100/300
euro al metro quadrato, ma
solo per il «<nuovo», che non
sta propriamente in centro
storico (zona A) ma nell'im-
mediato circondario (Zone B
e C). Stabile l'usato. Si re-
gistra perd un calo (sempre
da 100/300 a metro quadro)

per gli immobili destinati a
ufficio, soprattutto se datati
(in stabili costruiti oltre
trent’anni fa). A Acquate si
registra un lieve calo (100
euro/mq) dei prezzi del
«nuovo» per case e uffici, ma
anche per le superfici com-
merciali dagli 11 anni in su,
mentre sono aumentati quel-
li dei capannoni anche vec-
chi. A Belledo risulta un au-
mento di circa 200 euro al mq
per gli uffici, sia recenti che
d’antan. Di contro a Castello
si & assistito a un generale
ribasso proprio dei prezzi de-
gli uffici (invero anche dei
negozi), sia per il nuovo (fino
a meno 300 euro al metro
quadrato) che per l'usato.
Anche a Chiuso gli spazi uf-
ficio sono diventati meno ca-
ri, ma sembra abbiano ri-
guadagnato mercato quelli
che si trovano in vecchi edi-
fici.

A Bonacina una leggeris-
sima flessione, di 100 euro al
mgq per il prezzo massimo
delle case nuove. Pure a Ma-
lavedo, ma a perdere di va-
lore (circa 200 euro al mq in
meno) & solo il residenziale
ultra trentennale. A Olate si
sono deprezzate soprattutto
le superfici commerciali,
nuove e recenti. A Pesca-
renico si & raggiunto una so-
stanziale prezzo medio per le
abitazioni costruite tra gli an-
ni Novanta e gli anni Dieci
del nuovo millennio,

La stabilita assoluta del
mercato immobiliare rispetto
al 2020 si & rilevata nei rioni
grandi: a Germanedo, ma an-
che a Maggianico, a San Gio-
vanni e a Santo Stefano. In-
vece le sorprese al rialzo piltt
«acute» arrivano dalla pic-
cola Laorca: nel rione pih
distante dal lago i prezzi sono
schizzati fino a 500 euro al
metro quadrato in pit, ma la
compravendita ha riguardato
anche vecchi capannoni.

Claudia Corbetta

Superficie 78 %
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zona recente 11/30 >30 anni recente 11/30 >30 anni
man-min max-min max-min max-min max-min max-min
residenziale Jona A 30004000 2700-3000 20002700 1000-2000 rasilenziale 2400-2800 1700-1900 1600-1700 7001200
residenziale Zona B 2000-3400 2400-2900 1900-2300 900-19000 uifici 2000-2200 15001700 1200-7500 2001000
rasidenziale Zona c 2400:2900 18002700 1500-1600 800-1300
negozi 2200-2400 15001800 1200-1500 8001000
uffici 2800-3000 2200-2500 17002100 1000-1500
nogutiA B C 2000-1000 capannoni B0C-700 B00-600 A00-500
BCK & COMpa 25 000-60.0000 box a como 12.000-23.000

ACQUATE

nuovo

recente

1130 >30 anni nuovo [T

30 anni

max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min
residenziale 2400-2900 101900 1400-1600 700-1100 residenzials 2200-2500 160C-1900 12001500 600-1000
utfici “800-2400 1400-1600 1000-1300 700-1000 uffici 1900-2200 1300-1500 1000-1300 700-1000
negozi 19002300 1400-1600 11001400 600-1000 negozi 2000-2300 1600-1800 14001600 800-1200
capannani 600-700 A00E00 capannon A00800 600-700 A00-600
bow & corpo 12.000-23.000 box a campo 12.000-23.000

nuovo rlca-l_l I1!3-|! >3II.||_|i nuove uennt_l |1.r3n_ >3Ilm
max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min
residenziale 2600-2900 1800-2200 13001700 700-1200 residenziale 2500-2900 1800-2000 1400-1700 700-1200
uffici 2200-2500 1600-1800 1200-1600 700-1000 uffici 2000-2400 1500-1800 1200-1400 700-1000
negozi 2000-2500 1600-2000 1200-1600 800-1100 negozi 1900-2200 1500-1900 1200-1400 9001200
capannoni 300500 capannoni L00-600 300400
b a carpo 15.000-28.000 box a como 15,000-23 000
BONACINA
z0ma nuovo recente 11730 >30 anni zona nuovo recente 11/30 >30 anni
max-min max-min max-min max-min -
residenziale 2300-2700 1500-1700 1300-1500 600-1000 resilenziale 2300-2900 1500-1900 1200-1500 6001000
negazi 1000-1200 01000 uffici 19002500 17001900 1200-1500 800-1100
capannani 500-700 400600 300-400 capannoni 300600
oK & Corpo TL000-22.000 beox a corpo 12.000-23.000

nuovo

recente

PESCARENICO

11/30 >30 anni nuevo recente

11/30 >30 anni

max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min

residenziale 2B00-3500 2300-2500 1800-2200 S00-1400 resklenziale 2500-2900 1800-2200 1000-1700 100800

utfici 24002700 1900-2300 1200-1800 700-1100 uffici 2350-2700 1600-1900 TI00-1500 100-1000

negozi 2700-2900 2000-2500 1400-1800 1000-1400 negozi 2300-2800 1700-2000 1000-1600 700-1000

Capannoni capannoni 700800 600-700 400600
o & corpo 18.000-26.000 hox a corpo 16.000-26.000

SAN GIOVANNI

nuovo recente 11/30 >30 anni zona nuovo recente 11/30 >30 anni

max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min max-min

residenziale “800-2300 14001600 1300-1400 600-1000 resklanziale 2400-2900 1700-2000 1200-1500 7001200

uffici “800-2200 1600-1800 10001200 600-1000 uffici 2000-2400 1300-1700 1000-1300 100-1000

negozi “B00-2400 1500-1800 1200-1500 900-1200 negozi 2000-2500 1500-1900 1000-1300 500-700

capannani 700-800 500-700 400-500 capannoni 400-600
bow 3 corpo 11000-20.000 box a corpo 12.000-24.000

LAORCA

residenziale 24002800

1700-1900

nuovoe
max-min

2000-2400

recente
max-min

1500-1800

resilenziale

1500-1700 001200

bow a corpo TL000-22.000

Capannom

300600

box a como 12.000-23.000
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