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Mutui in crescita
I tassi salgono
senza terremoti

L'analisi. || Lecchese in controtendenza sul nazionale
Il secondo trimestre in crescita e bilanciail calo nel primo
<Politichedi creditoalterne, ma conbuone opportunita>

LECCO

MARIA G. DELLA VECCHIA

mweses Leceo & in controten-
denza positiva rispetto alla me-
dia italiana nell'erogazione dei
mutui casa. Nel secondo trime-
stre dell'anno secondo dati ela-
borati da Kiron Partner (Grup-
o Tecnocasa) su base dati Ban-
ca d'Ttalia la provincia di Lecco
con un erogato di 106,4 milioni
di euro ha segnato una crescita
del 6,5% rispetto allo stesso tri-
mestredel 2021, quandol'eroga-
to erastato di 96,2 milioni di eu-
ro.

Isegnali

«Il mercato dei mutui alla farni-
glia nella provincia di Leceo -
commentano gli-analisti di Ki-
ron Partner - ha dato seghali di
solidith facendo rilevare un in-
cremento nonostante un rialzo
dei tassi di interesse che & coin-
ciso invece a livello nazionale
con una contrazione dei volumi

erogati La crescita del secondo -

trimestre dell'anno compensa il
calo che si eraregistrato nel pri-
mo (-745%) lasciando il totale
semestrale delle erogazionipra-
ticamente invariato rispetto a
quanto registrato nel 2021 con
Poco piii di 184 min di eure, Da
notare che le operazioni per ac-
quisto sostengono il mercato e
crescono del 9% nel semestre
mentre le operazioni di sostitu-
zioneesurrogapaganolaumen-
to dei tassi e calano del 6296».
Secondo l'ultimo Report

perl'acquistodell'sbitazione pa-
ri a 15,754 miliardi di euro, in
flessionedel 5,19 subase annua,
un calo pariaun controvalore di
844 milioni di euro. Conside-
rando I'intero primo semestre i
volumierogatisisonoattestatia
29,3 mld di euro in calo rispetto
al primo semestre del 2021 del

Sviluppo
«Losviluppo del mereatorisulta
essere solido eben strutturato -
afferma Renato Landoni, presi-
dente di Kiron Partner SpA - in
quanto & trascinato dalla cresci-
ta della componente di mutui
per Facquisto che storicamenté
& quella pit stabile rispetto alla
componente sostituzione e sur-
roga» che segue finalith legate
all'andamento ciclico dei tassi.
«Analizzando nel dettaglio i
dati relativi alle erogazioni - ag-
giunge - possiamo evidenziare
unacrescitanel semestredel 5%
proprio delle operazioni a sup-
porto diun acquisto immobilia-
re, mentrecalanodioltreil-70%%
le operazioni di surroga e sosti-
tuzione, il cuipeso sul totale del-
le erogazioni sista riducendo ed
& arrivato a toceare nel secondo
trimestre del 2022 il 3,7%. I fe-
nomeno della crescita del mer-
cato della sostituzione e della
surroga aveva sostenuto le ero-

gazioni durantelafase di svilup-
podellapandemia, anche in vir-
tidei tassi ai minimi storici. Ora
stiamo assistendo ad unanuova
fasecheé pilistrutturale e salda-
mente legata alla crescita delle
compravendite immobiliaris.

ll contesto

Il contesto economico in area

Euro sta registrando una frena-
ta che dovrebbe investire anche

* la prima parte del 2028, a cuisi

che condiziona gli investimenti.
Tuttavia, aggiunge Landoni,
«l'attuazionedel Pnrreiflussidi
liquidith in arrivo dall'Europa
dovrebbero consentire ingenti
investimenti nelle infrastruttu-
re del Paese e nel mondo del la-
voro, Nonostante l'aumento dei
tassi che hanno abbandonato i
minimi storici ma che restano
ben lontani dai massimi, ad oggi
éancoramolto conveniente sot-
toscrivere un finanziamento ri-
spetto al passato. Le politiche di
credito degli istituti restano at-
tente ma concedono interes-
santi opportunita, soprattutto
ai giovani che sono intenzionati
ad acquistare la loro abitazione
principales,
L'attesa per il 2022 & di «un
mantenimento dei volumi ero-
gati sulla finalith acquisto che
dovrebbe spingere il mercato
delle erogazioni verso una chiu-
sura d'anno in linea eon quanto
riscontratolo scorso annow,
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L'erogazione

dimutuinon ha visto calare il proprio volume durante I'anno. Anzi, in ma.um.nm % :
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il dettagiio
Lacorsa
al mattone
ha ridotto
gli immobili
La corsa al mattone ha ridotto gli

immobili presenti sul mercato. Lo

nelle proprie reti commerciali. Cid
accade perché «la corsa al matto-
nescaturita post pandemiaha

contribuito all'assorbimento delle

abitazioni presenti sul mercatoda
tempo, molte delle quali sono
state vendute in tempi brevi. Tra
queste le abitazioni con caratteri-
stiche in linea con i nuovi desideri
abitativi delineatisi post Covid. Il

sulla base dell'offertaimmobiliare  investitori, ha consentitoc .

. Presentenel primosemestre2022  ribassi di prezzo di vendere anche

_lesoluzioni di qualita non elevata.
Esauritaquesta fase attualmente

 l'offertasul mercato sembranon
essere all'altezza della domanda”.
A Lecco lanuova offerta post
Covid vede scomparire dal merca-

. toi monolocali (0%), mentre

registra unaquota del 28,5% per i
bilocali, del 42,5% per i trilocali, eil

e
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Ma l'offerta di case ¢ in calo

«Pesano i cantieri aperti»

I numeri

Il secondo trimestre
prosegue in aumento
Malaripresa

si staesaurendo

mssses Dopo una ripresa
consistente, che ha portato le
compravendite nel Lecchese
ad aumentiancheindoppiaci-
fra, anche il mercato immobi-
liare sta iniziando ad accusare
un rallentamento, sulla scia di

una situazione fatta di rineari
e difficolta di vario genere. A
rilevare questa tendenza, re-
latrva alla prima parte dell'an-
no in corso, & ufficio sh.fdl del
Gruppo Tecnocasa, che trami-
te le proprie reti immobiliari
ha riscontrato un calo dell’of-
ferta immobiliare che appare
abbastanza generalizzato sul
territorio, in particolare nelle
metropoli e nei capoluoghi ";h
provincia.
«La corsa al mattone scatt-

rita post pandemia ha contri-
buito all’assorbimento delle

abitazioni presenti sul merca- 5
. to da tempo, molte delle quali

sono state .,vendnte in tempi
brevi - ha evidenziato I'ufficio
studi del gruppo -. Traqueste,
le abitazioni con caratteristi-

cheinlineaconinuovideside-
riabitatividelineatisipost Co-
vid. Il ritorno, seppur pruden-
te, degli investitoriha consen-

tito dopo ribassi di prezzo di

vendere anche le soluzioni di

R A S Y e L A TR A S AT I T T T S

k. |
Il taglio pil vendutq @iltrilocale

qualiti non elevata. Esaurita
questa fase attualmente l'of-

* ferta sul mercato sembra non

essereall’altezzadelladoman-
da».

Le motivazioni della man-
canza di prodotto sono da at-
tribuirsiadiversifattori:lave-

locith dei tempi di vendita; gli

interventi con il 110% che

'~ hanno portato molti a postici-

pare la vendita a dopo la con-
clusione della riqualificazio-
ne; il prolungamento dei tem-
pidirealizzazione delle nuove
costruzioni che stanno facen-

' do i conti con la difficolth di

approvvigionamento di mate-
rie prime; 'aumento dei costi

- dellestesse elacarenzadiper-

sonale, A questi si aggiungono
i potenziali venditori che pro-

crastinano la vendita non tro-
vando impieghi alternativi
per la liquidita ottenuta.

In ogni caso, le compraven-
dite effettuate nel secondo tri-
mestre 2022 sono sensibil-
mente aumentate in tutta la
Lombardia, con rare eccezioni
(ad esempio, Sondrio citta ha
registrato un crollo del 15%).
ALecco, siain citta che in pro-
vincialo scostamento é positi-
vo, rispettivamente del 17,6
(255 contro le 217 del 2021) e
di 3,5 punti (1.219 contro
1.179).

Per quanto riguarda invece

. le tipologie di immobili pitt

presenti sul mercato, I'analisi
evidenzia che é il trilocale la
soluzione cherisulta maggior-
mente offerta. C.boz.




