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GLI EFFETTI DELL’INFLAZIONE

Il crollo del potere d'acquisto

3

Mutui, stretta sui finanziamenti
Un lombardo su 5 troppo povero
Niente prestiti dalle banche

Dopo I'aumento dei tassi della Bce e il caro-rate, il 18,1% dei lombardi non puo permetterselo
Record a Milano e Lecco: oltre il 21% non ha i requisiti di sostenibilita per sostenere il piano |
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di Luca Balzarotti
MILANO

«Non ha i requisiti». E la risposta
che un lombardo su cinque po-
trebbe ricevere andando in ban-
ca a chiedere un mutuo dopo il se-
sto rialzo consecutivo dei tassi di
interesse stabilito dalla Banca
centrale europea. La manovra
menetaria finalizzata a contenere
l'aumento dei prezzi provocato
dall’inflaziene rischia di limitare
ulteriormente le possibilita di in-
vestimento dei consumateri. Con
I'innalzamento dei tassi di mezzo
punto (dal 3 al 3,5%) deciso il 16
marzo dalla Bee, il 18,1% dei lom-
bardi risulta escluso dalla possibi-
lita di attivare un mutuo sulla ba-
se del requisito rata/reddito. Per
concedere il prestito, infatti, le
banche chiedono a loro garanzia
che l'importo mensile non superi
il 356% della busta paga. Un para-
metro che con la revisione dei tas-
si della Bce sempre meno lavora-
tori riescono a rispettare.

Gia con i precedentiritocchi dei -

tassi, le rate dei mutui avevano su-
bite aumenti record. Chi, ad
esempio, nel gennaio 2022 ha sot-
toscritto un piano da 126mila eu-
ro in 25 anni con un tasso variabi-
le - la soluzione pil gettonata per-
ché | tassi erano vicino allo zero -
pagava 456 a mese; nel secondo
trimestre dell’anno dovra preve-
dere un esborso intorno ai 700
euro. Nei primi due mesi, il rinca-
ro del costo del denaro da parte
della Bce ha avuto due conse-
guenze: secondo I'analisi di Faci-
le.it, il portale che confronta i
mercato legato alle spese della
case e della finanza, la richiesta
media di mutui per I'acquisto del-
la prima casa & scesa a 136.935
euro, valore in calo del 7% rispet-
to allo stesso periodo del 2022.
Sono raddoppiate, parallelamen-
te, le richieste di surroghe - le do-

mande per spostare il mutuo inal-

tre banche cercando soluzioni
pil vantaggiose - che rappresen-

1 TERRITORI

Anche Monza, Brescia
e Como presentano
percentuali elevate

A Sondrio invece

solo il 9,5%

viene respinto

Lombardia

18,1%

Italia

s o

tano il 20% delle richieste di finan-
ziamento tra gennaio e febbraio.

Dopo. l'ulteriore rialzo del 16
mMarzo, a preoccupare & lo scena-
rio futuro dell'accesso al credito.

, In Lombardia, secondo Facile.it,

la situazione pid allarmante si re-
gistra in provincia di Milano: nella
Cittd metropolitana il 21,4% - qua-

La difficolta _
ad attivare

un mutuo
rischia

di rallentare

il mercato
della casa

La maggior parte
dei prestiti
sono finalizzati
all'acquisto
dall'abitazione

si uno su quattro - non riesce a ri-
spettare il parametro ratafreddi-
to applicato per erogare un mu-
tuo. Stesso trend anche in provin-
cia di Leceo, dove il 21,1% della
popolazione rischia di non avere
accessoaun finanziamento a me-
dio-lunge termine finalizzato
spesso all'investimento nel matto-

ne. Tra i dati pi alti si segnalano
quelli di Monza e Brianza (18,4%)
e Como (17.6), con Brescia
(18,7%) a chiudere le prime cin-
que province lombarde con pia
“asclusi®,

Lo scenario cambia totalmente
invece in Valtellina: in provincia
di Sondrie, “solo” il 9,5% - uno su
dieci - ha un reddito incompatibi-
le col parametro richiesto per ot-
tenere un mutuo. Molto pil basse
della media regionale anche le
percentuali registrate a Varese
(11,2%) e nella Bassa Lombardia:
Cremona col 12,3%, Pavia col
13,1% e Lodi (14,6%) presentano
trend infericri al dato lombardo.

IL CALCOLO

Per ottenere il credito
I'esborso mensile

non deve superare

il 35% del reddito
Variabile aumentato
di 250 euro in un anno
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MILANO

«Cosi le grandi citta rischiano
di morire». La prima
precccupazione di Luca ;
Mocarelli (foto), professore di
storia economica all‘'Universita
di Milano-Bicocca, & «per i
giovani. Sono loro che
innovano, che rendono
| attrattive le citta, Milano———————-
compresa. Con 1.200 euro al
mese come primo impiego non
possono permettersi un affitto.
Figuriamoci un mutuo, oggix».
Sono loro i pit penalizzati dal
rialzo dei tassi?
«Certamente. Siamo passati da
un lungo periodo in cui
l'inflazione praticamente era
Zero a uno a due cifre che non
si vedeva dagli anni Ottantas.
E sorpreso dal fatto che la
Lombardia mostri un tasso di
“esclusi” dai mutui pari al
resto d’'talia?
«No, perché i salari non sono
adeguati al costo della vita. A
: Milano un appartamento da 80
L'esperto della Bicocca metri quadrati in centro costa
5 mediamente 12.500 euro al
1 . metro quadrato, a Napoli Smila
((COSI Cltta VUOte a Palermo 2.500. A seconda
5 . . delle citta cambia il costo della
Ade ua re l salarl casa, cambiano i prezzi dei
: g generi alimentari. A parita di
professione e di salario, lo stile

a dove Si Vive»  divitaeil potere d'acquisto

non sono gli stessi».

Soffrono di pii le citta dove
la vita & piii cara?

«Sl. Le faccio un esempio: chi’
ad aprile aveva una rata da 800
eure a dicembre ne pagava
1.100. Chi aveva un reddito da
30mila euro rientrava nel
parametro del 35% chiesto
dalle banche. A fine 2022 no».
Qual & la soluzione? "
«Definire dei parametri salariali
per erogare gli stipendi in base
al costo della vita, anche se i
sindacati non ci sentono. Per
ora basterebbe adeguarli in
base all'inflazione. Ma chi ha
avuto un ritocco del 10% dei
salari nell’ultimo anno?». L.B.




