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Presentatoil listino. Dopo un 2022 molto positivo il rischio ora & quello legato allaumento del costo del denaro
In centro citta per il nuovo siva dai 3.400 e i 4.200 euro per ma. Tra i rioni, quello pib quotato & sempre Castello
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CHRISTIAN DOZIO
memmmnn  L’ombra dei tassi sul
mercato immobiliare: dopoun

2022 molto positivo, nei pros-

simi mesi & attesa una contra-
zione, legata in particolare alla
politica della Bee, che ha di-
sposto una lunga serie di au-
menti. I riflessisistanno aven-
do e si avranno in modo sem-
pre pili marcato anche nelle
compravendite, con molti ac-
quirenti a rimandare I'acqui-
sto dell’abitazione.

Teri pomeriggio la sede di

Confcommercio Lecco ha -

ospitato la presentazione del-
Iedizione 2023 del listino im-
mobiliare, realizzato dalla Fi-
maa, il cui presidente Matteo
Zambaldo ha fatto gli onori di
casa, illustrando le caratteri-
stiche e i contenuti della pub-
blicazione.

«Grande punto interrogativo»

Sfogliando il listino, emerge
che per acquistare un immobi-
le in centro citta & necessario
spendere (per il nuovo) tra i
3.400ei4.200 europermg, ma
le quotazioni, restando a Lec-
co, scendono in modo conside-
revole via via che ci si allonta-
nadallazonapitipregiataecisi

orienta su soluzioni pii datate

(per le soluzioni con oltre 30
anni di vita la forbice va dai
900 ai 1.600 euro).

‘Trairioni, quello pili quota-
to & sempre Castello (nuovo
trai2.900ei3.400euro), men-
tre Laorca e Chiuso restano i
pilt economici (tra 2.300 e i

L'area del centro cittadino & ovvi

amente quella pid ambita e dunque anche la pilica

¥ In provincia,
¢ lazona lago
di Mandello I'area

piti cara (tra 3.500

e 4mila euro)

2,600, ma si trovano alloggi
vecchi anche da 600 euro al

D;mdo unosguardoallapro-

vincia, ¢ Mandello (zona lago)

Parea piti cara (tra 3.500 e
4.000 euro peril nuovo), men-
tre Cassago (2.000-2.200 eu-

-ro) il paese pili accessibile. Da
" notare che per questa edizione

si & scelto di indicare i prezzi
del nuovo solo dove ci siano ef-
fettivamente soluzioni di fre-
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sca costruzione sul mercato.
«Il 2022 - ha commentato
Zambaldo - ha avuto un anda-
mento molto positive: il nu-
mero di compravendite & cre-
sciuto sul piano nazionale del
5%, un livello cui corrisponde
anche il trend provinciale,
mentrelacittaharegistratoun
aumento di 12 punti. Il 2023
invece porta con sé un grande
punto interrogativo, visto il
rialzo dei tassi di interesse e la



Rassegna stampa
20 aprile 2023

situazione complessiva attua-
le, fatta di rincari e inflazione.

In questo senso, si prevede un
calo consistente, che potrebbe
arrivare tra il 15 e il 18%. Un
dato importante, che va para-
metrato comunque sull’incre-
mento registrato lo scorso an-
no».

Il mercato, comunque, si
muove. «Il prodotto interes-
sante non restafermo. Mi rife-
risco alle unita di taglio ampio:
la pandemia ha fatto si che i
clienti iniziassero a cercare
spazi pili ampi, per avere locali
da utilizzare per smart
working e altre attivith in casa.
Oggi il taglio piti richiesto & il
quattro locali. Vanno anche i
bilocali, ma in termini di inve-
stimento da parte di chi acqui-
sta per mettere a reddito.
Sconta la situazione il triloca-
le, la cui offerta resta sempre
molto alta».

* «Rialzo delle quotazioni»

Se la particolare situazione
causera il rallentamento del
mercato delle compravendite,
quello delle locazioni & desti-
nato ad accelerare ulterior-
mente. Almeno, lo sarebbe se
ci fosse offerta. «Sugli affitti si
¢ gia spostata una parte della
clientela. & un mercato molto
florido, ma ci sono pochi im-
mobili disponibili: la maggior
parte & stata assorbita dagli
studenti fuori sede del Politec-
nico di Milano e dai turisti che
scelgono i b&b invece che gli
hotel. Molti proprietari hanno
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infatti riconvertito i loro ap-
partamenti dal contratto a
lungo termine all’utilizzo
shorttime, cherendedipitima
sottrae possibilita a chi, resi-
dente, si trova in difficolta nel
trovare una sistemazione».
A fare il punto sul mercato

immobiliare industriale & sta-

toinvece Francesco Forliano
consigliere Fimaa esperto in
_materia. «L’anno scorso la ri-
chiesta nel settore & legger-
mente aumentata, grazie alle
tante aziende che volevano
espandersi. Il problema gros-
so che riscontriamo nel Lec-
chese, un territorio di eccel-
lenza per quanto riguarda in-
dustria, artigianato e commer-
cio, & il fatto che la richiesta
(che riguarda soprattutto le
aree piu vicine alle direttrici
principali, soprattutto alla
SS36) e superiore all'offerta e
questo innesca un rialzo delle
quotazioni, sia per la vendita
che perle locazioni. Sul nuovo,
inoltre, dinamiche delle mate-
rie prime e recenti normative
hanno causato un aumento dei
prezzi».

«Negliultimi anni - puntua-
lizza - il mercato é stato forte-
mente condizionato dai pro-
dotti messi sul mercato in fun-
zione di acquisizioni da parte
di istituti di credito e procedu-
re fallimentari e concorsuali,

. Oggiquestoaspettosiéridotto

ai minimi terminie lasituazio-
ne é tornataad essere pil1 chia-
rae definita».
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