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Casa, mutui pitl cari
«EiprezziaLecco
non calano ancora»

L'analisi. Il mercato immobiliare del nostro territorio
risente della difficolta nel reperire appartamenti
Zambaldo: «Tante richieste, ma pochissima offerta»

LECCO

MARIA G. DELLA VECCHIA

s Un merecato, quello
delle compravendite immobi-
liari nel Lecchese, oggi «in ral-
lentamento sopratiutto per
T'usato, conil taglio medio e me-
dio-bassodiappartamentihari-
sentito di piti della crisi a causa
della difficolta di accesso al cre-
dito che sta segnando quel tipo
di cliente che deve intervenire
‘con una quota alta di mutuo sul
costo della casax, afferma Mat-

teoZambaldo,pre-  s—

sidente di Fimaa
Confecommercio
Lecco.

Inumeri
Una situazione ge-
nerale di compra-
vendite in flessione
del 1496, almeno se-
condo le stime di
Nomisma per I'Ita-
lianel 2023,
Oggi chi fa un mutuo per un
importo compresofrail 70%e il
90% del costo di un immeobile
certamente, acausadellacresci-
ta dei tassi di interesse, ha pit
difficolth rispetto a un anno fa.
«Seuna rata passa da 600 a 750
euro, quei 150 euro mensili di
differenza in una famiglia inei-
dono. Certo, i tassi sono aumen-
tatimaricordocheunpo’dianni
fa eravamo ben oltre il 5-6%.
Non possiameo considerare nor-
mali i tassi all'1% che abbiamo
avuto per molti anni a causa del

Matteo Zambaldo
Fimaa Lecco

costodel denaropariazero. Cer-
to ora i tassi, di per sé su valori
normali, sono appesantiti dal-
I'inflazioneedéquestoarender-
lidifficilmente sostenibili. Vada
sécheseitassidellaBeeaumen-
tassero di nuovo gli acquisti
scenderebbero ulteriormente e
l'ahbmsmnmto di domanda fa-
ra scendere anche i prezzi, che
per ora stanno tenendo rima-

nendo, su Lecco, stazionarix.
Iclienti
== Anonavereflessioni
& sia il mercato degli
investitori che com-

prano immobili di
taglio piccolo per
metterliaredditosia
il cliente altospen-
dente, che non ha
difficolth ad affron-
tare un acquisto con
o senza intervento

nuova costruzione, quindi quel-

“lo che ¢’ viene recepito bene.

mediamente tremila
euro al metro quadro, I'offerta &
scarsa quindi per chi pud per-
metterselogliimmobilisiacqui-
stanom,

1 problema maggiore riguar-
da tuttavia gli affitti: «I prezzi
stanno aumentando - afferma
Zambaldo - il bilocale che prima
sitrovavaa 500 euroal mese ora

Chi compra il nuovo sa che deve
spendere

lo si trova frai 550 e i 600 euro,
ma il problema & trovarlo. C&
pochissima offerta a fronte di
tantissima richiesta anche per-
ché magari con le nuove condi-
zioni bancarie ¢’ chi non riesce
ad accedere al credito e ripiega
sull'affitto, che perd nel residen-
ziale non si trova».

Le plattaforme digitali
«Tante richieste ed offerta mi-
nima in quanto Lecco rispetto
alla provincia (tranne il lago che
estrettamente turistico) hatan-
i immobili su piattaforme di af-
fitti brevi e questo apre anche
una problematica sociale, C&
inoltre tuttala parte che riguar-
daglistudenti, chefannofaticaa
trovare. Abbiamo aziende che
hanno appalti pubblici per atti-
vitddi manutenzione inospeda-
le e altrove, cercano apparta-
mentienonriesconoatrovarlix.
I problemi non mancano, ma
il sentiment dei circa 130 iscritti
a Fimaa in relazione al mercato
immobilare & positivo: «Non
raccogliamo grosse lamentele

di quei clienti che stavano cer-
cando casa e ora si prendono
tempo per pensarcl. Sono i
clienti checostituisconolamag-
gior parte del mercato, quelli
che cercano la prima casa o che
vendono quella che hanno per
comprarne un‘altras,
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Le dinamiche del mercato immobiliare lecchese nelle stime di Nomisma e nelle rilevazioni Fimaa

il dettaglio ; : :
La quota di affittiin Citta s
Il costo si alza del 14%  oatpicpatndltor merc

vendita degliimmobiliaLecco

to- spiega Iindagine di Immobilia-
re.it- emergono segnali di raffred-

Comprarecasaaleccocostain sonocresciutidell', 1% mentrenel  damento per quanto concerneil
media 2.100 euro al metro quadra- _ restodella provinciasono calati compartodelle compravendite,
tocontro 1,500 euro del resto dell'1,4%, inun andamento che con la domanda che continuaa
della provincia. Per gli affittiil nellultimo trimestre del 2023 contrarsi: -4,2% nell’'ultimo trime-
~ canone medioal metroquadroédi  registraun calo dello 0,5% per il stre (-6,9%sull'anno). Diversala
10euroaleccocitta (+1,5%nellul-  capoluogoeunaumentodell,5%  situazione pergli affitt, conlo
timo trimestre) edi9,4 evroin Inprovincia, stock in aumento di quasi 20 punti
provincla (-1,5 nel trimestre). Ma Un andamento, quello delle com- percentuali nel trimestre (+24,7%
sull'annolaumento incitthéstato  pravendite lecchesl, che in parte sull'anno) mentre la domanda, che
del14,2%,undatochevedelecco  appareincontrotendenza rispetto rispetto aquesto puntodel 2022¢& -
dietrosoloaComo (+16,7%) per allamediadellaLombardiadovei  cresciutapoco menodis punti
percentualedirincaro.Laprovin-  prezzirallentano la corsamanon mmmmm
annua si fermano del tutto, con un +0,7% +15%,
e kg nelfultimo trimestre, mentresu  Nelle compravenditalacitta pid
trimestrale di Immobiliare.it sul baseannua lacrescitasegnaun caradella regione (e d'ltalia), resta
mercato residenziale lombardo solido +6,7%. i ! Milano, con 5.300 euro al metro
nel 2023 inunanno | prezzi di - ComprarecasainLombardiacosta, quadrodimediaeprezzicheinun
anno sono cresciuti del 3,6%. MpeL




