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«AFFITTIBREVI? -
METTIAMO ORDINE»

Massimo Magni, titolare di agenzia immobiliare, & tra  pionieri del settore
<E vero, servono regole. Ma non si puo soloassecondare gli albergatori»

"

MARIA G. DELLA VECCHIA

P uEunmomeﬂboparh—
colare, anche in senso norma-
tivo. L'affitto breve ha aggredi-

toil patrimonio immobiliarea
livello generale. E diventataun
po’unamodaquelladiinserire
sulle piattaforme online il pro-

prioimmobile, con una gestio- .
ne che avolte & molto artigia~

nale oppure aaffidata a strut-
ture pit organizzate che se-
guono sialaparte amministra-
tivache fisica. Questadinami-
cahagenerato, conpolemiche
- anchenazionali,lacosiddetta
desertificazione dei centri sto-
rici», afferma Massimo Magni
titolare dal 2012 del.l’agenm
“Solo Affitti” di Lecco e pionie-
re nel lancio dell’omonimo
network nazionale.

C'&questorischiodesertificazione
anche a Lecco?

Su Lecco non viviamo questa
situazione. Lanostra cittisto-
ricamente haun buon numero
di appartamenti proposti sul
residenziale, Iaffitto breve si-
curamente & cresciuto, ma ci
sono ancora tanti immobili
sfitti, Siasulfronte normativo,
siasuquellodeiprofessionisti
di settore, ci si dovrebbe con-
centrare sull'obiettivo diinter-
cettare gli appartamenti sfitti
e proporre soluzioni. Non ¢’&
giusto osbagliato, traaffittore-
sidenziale o affitto breve: in
ognisingolo casoal proprieta-
riovapropostalasoluzione mi-
gliore per la messa a reddito.

Insomma, un abito su misura’

per lui.

Ty

Massimo Magni titolare dal 2012 dell'agenzia “Solo AFfitti” di Lecco

Cosaslaspettadal disegnodilegge
in arrivo sugli affitti brevi?

Oggil'affitto breve non & tute-
lato daunaprecisanormativa,
ma & atteso in questi giorni il
disegno dilegge che inizierda
dare qualche regola. Dallaboz-
za che circola sembra si tratti
soprattutto diunamisurache
vuole limitare il diritto dei pro-
prietari, mettendolorodeipa-
lettiin senso soprattutto fisca-

le. In cio si & inserita la lobby

deglialbergatorie dichisisen-

teattaccatodal fenomeno degli

affitti brevi, per cuisivaapuni-
reil proprietario che dovrebbe
avere la liberth di mettere a
reddite il proprio bene come
vuole. I1tema ¢ all’attenzione
dell’Associazione [taliana Af-
fitti Brevi, 'associazione dica-
tegoriadicuifaccio parte. Il di-

segno di legge dice che non si
potranno avere pitidi due im-
mobili proposti in locazione
breve aderendoal regime fisca-
le agevolato della cedolare sec-
ca. Olire al secondo bisogne-
rebbe operare in forma im-
prenditoriale, il che rappre-
sentaunosvantaggio peril pro-
prietario, che a quel punto
avrebbe miglior gioco ad ap-
poggiarsi aunastrutturaorga-
mma:bacheghgentmcel’anpm*—
tamento.

Noncredecheoltreuncertolimite
siadavvero attivita imprendito-
riale?

Sonod’accordo, e dicertoilde-
cretointerverrh per considera-
reimprenditorialel'attivita di
chi gestisce pitdidue apparta-
menti, & corretto. AGenovaho

b

un proprietario, personafisica,
che con cedolare seccaha 180
appartamenti: certo, un caso
eclatante perunagestione che
oraestataaffidata anol. Anche
aLeccoc’d chiéstrutturato per
gestire appartamenti di fami-
gliachevanno ben oltrele dieci
unith. Perdl'attenzione vaspo-
stata sul seguente aspetto. Le
leve che spingonoun proprie-
tario apreferirel'affitto breve
rispetto al residenziale sono
molto alte: si guadagna di pitt
e anche se si pagano le tasse a
fine annoil reddito risultaco-
munque maggiore. Inoltre
l'appartamento viene tenuto
henq,bumpreoomu]lamaﬁ-

noncérischiodi
morosﬁt&pmhédpmpnm
Certi aspetti andrebbero ga-
rantitianche sul residenziale:
le istituzioni dovrebbero in
primo luogo intervenire su
quelle situazioni per cui & per-
messo auninguilino direstare
per anni in un appartamento
senzapagare l'affitto e per cui
non si tutela il proprietarioa
livello didanniedirischiper-
sonali.

Tuttaquestavicenda&davveroun
tema solo di turismo?

No, stiamo parlando di affitti
di case per pochigiorni. Ricor-

‘dochealLeccolapermanenza

mediaédi2,7giorni. Suquesta
questione deve intervenire
non solo il ministro del Turi-

smo, maserveanchelacompe- -

tenzadialtri dicasteri. E sicu-
ramente non devono interve-
nire gli albergatori, che stanno
attaccando sul fronte degliaf-
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di un mereato che non li ri-

guarda. Chiedono che gli ap-

partamenti in locazione turi-
sticaabbiano le stesse caratte-
ristiche antincendio. Mettia-
moci pure un sensore antifu-

mo, ma non si capisce perché

alcuni appartamenti dovreb-
_ beroessere equiparatiaglista-

bili, con porta tgglia:ﬁmm e’

'teabwabih Nonha!lm:inimo
o. 3 :

by ﬂilﬂlﬁbﬂvlalmnnﬂoﬂﬂ
Quasinessunodegliospitide-

- gliaﬂtﬁhrew“bﬁ]m&lagum-
naincasa: escono e frequenta-
nﬁnegomnsm.nﬁ,albenaﬁ

sulﬁmodivolerbloeem gliaf-

ica chetutteleagenziediLeccola-
mrinqmoltobenemrebé es-

.buon&seelsta. -

noni ‘som un pa' sahtwmrea
+12%rispettoadueannifa, ma
anche laffitto breve ha alzato
la sol;d;ﬁ\dell'inquﬁno ect

oﬁlmdouzmumsmm
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Il mercato turistico?
Cresce a doppla cifra

- Lastatistica. L'osservatorio privilegiato dl Paoio Moltem attivo sul Lago
«Cli affitti per vacanza a Mandello salgono del 30%. In media tre giorni»

VARENNA - menonotimaselezionatiinba-
wessss Continuala crescita a se a singole nazioni estere,
due cifre del mercato degli af- ognuna delle quali hail portale
fitti turistici nel Lecchese. Nel- ~ preferenziale e pit popolare.

le zone in cui si & sviluppato da «Portali a parte - spiega

tempo, come Varenna, la cre-

scita & “estremamente forte”, notevolmente anche comepre-
cosl come sta crescendo anche - notazioni dirette,dove cerchia-
lazona circostante. Notevolelo mo di canalizzare il pili possibi-
sviluppo su Mandello, che que- - le il nostro mercato anche per-
st'anno rispetto all'anno scorso avere unagestione migliore del
segnaun aumento del 30%, co- cliente nel servizio offerto. Per
sl come Lecco citta. . inerementare le prenotazioni
121a sintesi sul mercato turi- dirette facciamo costante atti-
stico locale riferita da Paolo vita di marketing suisocial, con
Molteni, che con suo padre due persone dedicate, pilt una
Carloeunadecinadicollabora- campagna di scontistica e cer-
tori manda avanti la “Molteni chiamo di fidelizzare il cliente.
Real Estate” e la societh di ge- T una strada, quella delle pre-
stione tunstu:a "Va.rennaHuh notazioni in autonomia, che di
- L risultatianoieainostriospitis.
(Ii.wu!aih.l.ratudegﬁnﬁttié Del resto sui portali le com-
variabile: a Varennain mediasi missioni sono estremamente
& sui 3-4 giorni massimi di per- elevate, fra il 18 e il 20%, e oltre
manenza, a Lierna, Mandello, ¢ cid «noi gestori di immobili
Dervio, Bellano il periodo si al- b non siamo tutelati. Fra gli in-
lunga un po’ “ma difficilmente  Paolo Molteni, con suo padre Carlo gestisce la convenientic® quello per cuise
arriva alla settimana®. s il clientesilamentaperunfalso
Invece gli affitti dipih lunga  tervenire tempestivamente».  vienerichiestodadueotrecop- motivo, il portalelo rimborsa, a
durata, mensili o semestrali Sta inoltre crescendo note- pievistocheinquestultimoca- nostro discapito. I vantaggi di
«sono in forte calo non tanto  volmente la richiesta di ville sosipudintervenireconl'inse- utilizzare i grandi portali stan-
perché non ci sia richiestama  importanti, da 10-12 posti con  rimento di un divano letto, no comungue nei numeri di
perchéiproprietaripreferisco-  piscina e diversi servizi e ad af- «Nel nostro settore casa va-  prenotazioni che si realizzano,
no laffitto breve. Consideria- fittarle sono di solito famiglie - canze - aggiunge Molteni - noi . quindiamnuﬁatummandaglﬂ
mochela stagione & moltolun-  singole. gestiamo circa 100 apparta- qualche inconveniente e si
ga,a Varennavadaaprile a fine Per quanto riguarda gli ap-- menti, Da noi passano circa continuas. [
ottobmeneiPaeﬁﬁcinj,sep— partamenti, non ci sonotaglio  7000-7500 turistil'anno, quin- Unsumesm,quelhda&g:laf-
ure si accorei un po’, rimane logie particolari che pre- disiamoinunmercatoinforte fitti sulla parte lecchese del la-
g}mmue mnmdepg.vmle per hva?l:nngoesul mercato perché crescita. Siamo in linea conla  go, che Molteni motiva con l'ef-
numero di mesia disposizione  «tuttiquellimessiadisposizio-  crescita di mv_::rcgto,vistn che . ficacia delle campagne pubbli- :
delmercato, Tuttaviaiproprie- ne comungue vengono affitta-  anche noi registriamo un 30% citarie territorialie la presenza-
tari di immobili tendono agli  tis. ~ sullannoscorsoperquantithdi  di molti Vip con case sul lago,
affitti brevi, pit redditiziepit  Sivadalbilocaleconunaca- affitti e chiuderemo l'anno con  seppure questi prevalgano sul-
favorevole nel consentire un  mera da letto, preferito dalle un +35-40%». i hmmm«umm
controllo immediato da parte  coppie, al trilocale con due ca- Lazienda di Molteni si ap- lecchese - conclude Molteni -
della proprieth che ogni tre more da letto e due bagni (ri- poggia anche ai portali princi- sta crescendo molto rispetto a
pud verificare secisono  chiesta, quest’ultima, molto pali come Booking, Air B&B e quella comasca, che in fondo
problemiedangﬁper poterin- frequente) ciascuno dei quali HomeAway, pill altri portali oggisimostra saturaxs. M.Del,




