Rassegna stampa m

23-31 dicembre 2023 1-2 gennaio 2024 CONFCOMMERCIO
LECCO

Presenti, futuro

29 dicembre 2023

10 Economia

LA PROVINCIA
VENERDI 29 DICEMBRE 2023

Mattone “usato”, cala

l; domand

Lo studie. Rispetto al 2022, nel capoluogo il prezzo degli immobili al metro quadro e diminuito dello 0,2%
In forte flessione anche lo stock di case disponibili sul mercato: in provincia la discesa é stata pari a 13%

Lecco, andamento lento. Bergamo e Mantova corrono

wewsss Nel 2028 Lecco ha
‘avuto un andamento pitilento
nella crescita dei prezzi ri-
spetto ad altri mercati lom-
bardi che hanno segnato au-
menti decisamente piti alti.

A fronte di un aumento dei
prezzi richiesti dai proprietari
che in Lombardia ha segnato
in media il +7%, portando il
prezzo medio a 2174 euro al
metro quadro. Nel quarto tri-
mestre il trend rialzista é pro-
seguito con un aumento del
4,3%.

Lececo citth ha segnato un
calodello 0,29 maconunade-

cisaaccelerata afine anno. Nel
confronto con altri capoluo-
¢hi di provineia vediamo che
Bergamo ha segnato il +94%
nei prezzi alla richiesta, men-
tre il mercato di riferimento,
quello di Milano, harallentato
«e ¢id ci fa pensare che un ral-
lentamento nel mercato im-
mobiliare lombardo sia di fat-
to in atto e che si estendera
sull'anno prossimo», afferma
ilresponsabile dell'ufficio stu-
di di “Idealista”; Vincenzo de
Tommaso nel commentare i
dati emersidall'ultima indagi-
ne sui territori.

Nei capoluoghi i rialzi ri-
guardano anche Mantova
(7,6%), con un dato in eviden-
za per il forte aumento, cosi
come crescono i prezzi allari-
chiesta a Cremona (6.2%),
Brescia (4,7%), Monza (4,7%),
Varese (2,9%) e Milano (1,7%).
Al contrario, oltre che a Lecco
i calo riguardano Lodi (-1,8%),
Como (-1,79) e Pavia (-2,2%).

Quanto ai prezzi, Milano
(4.985 euro/mq) raggiunge il
massimo storico dal 2012, se-
guita da Monza (2.779 euro/
mq) e Bergamo (2434 euro/
mq). Anche Como (2.223 eu-

ro/mq) e Pavia (2.206 euro/
mq) hannoprezzi superiorial-
la media regionale. Dall’altra
parte, le citta pill convenienti
per Facquisto di una casa in
Lombardia sono Mantova
(1485 euro/mq) e Cremona
(1.288 euro/mq).

«I]1 mercato immobiliare -
conclude de Tommaso - nel
corso del 2023 & stato notevol-
mente influenzato da una
tempesta perfetta rappresen-
tata dall'incremento dei tassi
ipotecari e dalla persistente
carenzadi immobili. Tale con-
giuntura ha reso l'acquisto dif

una casa fuori portata per
molte persone, in particolare
per gli acquirenti di prima ca-
sa, determinando un rallenta-
mentodelladomanda dopoun
biennio di notevole attivita,
possibilmente stimolato dalla
previsione di un aumento dei
tassie dallaprepotente cresci-
ta dei canoni di locazione, Dal

. Covid in poi un numero consi-

stente di immobili & stato as-
sorbito dal mercato. Veniamo
daun 2021 e 2022 di compra-
vendite record con tassi vicini
allozero. Nel 2022 in Italiaso-
no state realizzate 800mila
compravendite, un dato che
non si vedevadal 2004. Gli au-
menti dei tassi ha cambiato lo

scenario». M.Del. :
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s «Anche a Lecco Lof-
ferta del mercato immeobilia-
re dell'usato & la vera protago-
nista della scena». Parola di
Vincenzo de Tommaso, re-

sponsabile dell'ufficio studi di
“Tdealista”

Nelmercatodell'usato resi-
denziale la domanda cala ma
non calano i prezzi richiesti
dachivende, anche perché nel
2023 rispetto al 2022 si & ri-
dotta parecchio (in particola-
re a Leceo) la quantith di case
disponibili sul mercato.

Parola ai numeri
Lo stock di case su Lecco citta
quest'anno & sceso del 20%
perlacittie del13% in provin-
cig, contro una media nazio-
nale del 3%. )
Secondo l'ultimo studio di
“Idealista” la provincia di
 Lecco nel corso del 2023, ha
- visto i prezzi (sempre intesi
“alla richiesta”, che in media
scendono del 10% con lanego-
ziazione) delle abitazioniusa-
te crescere di uno 0,8% per at-

testarsi a una media di 1.627

euro al metro quadro.
Tra i Comuni dell’hinter-
land lecchese monitorati da
Idealista, Merate (+12,5%) & il
. centro che evidenzia un au-
mento record dei valori im-
_ mobiliari rispetto allo stesso
periodo del 2022, In forte au-
mento anche Colico (+6,6%) e
[o] (+4,29). Colico con
26836 euro al metro quadro ri-

sulta essereil Comune pitli ca-
ro della provincia, mentre
Merate con 1.827 euro al me-
tro quadro & quello coniprez-
zi piti decessibili.

Per Lecco citta il 2023, fa
registrare uncalodi prezzipa-
ri allo 0,2%, ma il capoluogo
risulta essere in nefta ripresa
nell'ultimo trimestre dell'an-
no segnando un +5,3%, inuna
chiusura d’anno dungue mol-
topositiva e con buona tenuta
dei prezzi. Castello (2,4%) e
Rancio-Laorca (1,9%) sono i
quartieri lecchesi pilt in au-
mento, mentre la Zona del
lungo lago-centroha subito il
ribasso pili consistente del
periodo. f

Nei prezzi, i quartieri di
lungo lago-centro con 2.510
euro al metro quadro, sono

con ivalori immobiliari
piti elevati della cittd, mentre
Rancio-Laorca (L.710 euro/
m2) & il distretto pilt econo-
mico di Lecco,

Futuro prossimo

«Sul 2024 — afferma de Tom-
maso - non ci aspettiamo né
sul mercatolecchese (che tut-
tavia nell'ultimo trimestre ha
visto un notevole risveglio di
prezzi) né nel resto della
Lombardia grosse scosse nei
prezzi, considerando che le
dinamiche cambieranno a se-
conda dell'andamento dell'of-
ferta che a nostro avviso do-
wrebbe tornare ad essere pre-
sente sul mercato proprio a
causa della domanda in fles-

." sione: meno richiesta di im-
, mobili, pili immobili disponi-
bili».

I fattori

L’andamento dipendera daal-
tri fattori, fra cui la pressione
sui salari.

«Quest’anno - aggiunge de
Tommaso - 1'inflazioneha col-
pito duro soprattutto sulle fa-
sce che per la prima volta si
affacciano al mercato, quindi
soprattutto i giovani che fan-
no i conti con tassi di inflazio-
ne e tassi dei mutui elevati, ol-
tre che con la difficolta diero-
gazione daparte delle banche,
visto che se il potere d'acqui-
sto degli stipendi cala le ban-
che fanno pit fatica a conce-
dere mutui. Il 2024 sari un
anno riflessivo per gli acqui-
renti: con prezzi di richiesta
che non scendono e che non
scenderanno nemmeno nel
prossimo anno e afronte delle
condizioni generali & eviden-
te che il mercato andra a ral-
lentare. Un dato interessante
sta nel fatto che il rallenta-
mento induce sempre pill
proprietari ad aumentare lo
sconto. Stimiamo che il 2024
chiuderi conun +0,4 sui prez-
zi, ei attendiamo cali selettivi
nel Centro-Sud ma non in
Nord Italia. Molto dipendera
da altri fattori. Nelle zone a
forte densita lavorativa anche
di immigrati, gli affitti elevati
orienteranno ‘alla compra-
venditas,
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