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Mutui e inﬂazione spingono gli affitti
‘Mercato immobiliare. | canoni médi in citta nel 2023 sono cresciuti del 5%, ben pit della media nazionale
Zambaldo (Confcommercio): meno di una quarantina gli appartamenti a disposizione di chi cerca casa




MARTA COLOMBO

wesmesn Continuano a cresce-
re, inItalia e anche aLeceo, i ca-
nonidilocazione, anche seatas-
si inferiori rispetto al semestre
precedente. Mentre I'Ufficio
Studi del Gruppo Tecnocasa re-
gistra, a livello nazionale, un
+3,49 perim +39% per
i bilocali e +3,2% per { trilocali
nelle grandi citta, a Lecco I'au-
mento annuo, nel 2023, si atte-
statoattornoal +5%circa. Acon-
fermarlo & Matteo Zambaldo,
presidente di Fimaa Confeom-
mercio Lecco: «Laragione perla
quale i canoni degli affitti conti-
nuanoacresceredipendedalca-
Io delle compravendite, dovuto
all'incremento dei tassi dei mu-
tui e dall’inflazione - osserva -
Comprare casa costa di piiL Co-
s, le famiglie, ma anche le cop-

pie e i singoli, preferiscono -

prendere un appartamento in
Iocazione. La domanda di affitti

sale, insieme ai eostix,

Icanonirilevati

Secondoji dati diffusi proprio da
Tecnocasa, il canone mensile di
unmonolocaleaLeccocitth pud
essere in media di 500 euro; il
costo sale a 600 euro nel caso di
unbilocaleea800, qualoraside-
cidadi prendere in affitbo un tri-

~ zionate in zone servite e lumi-

Rassegna stampa
10-11-12 febbraio 2024

nose. Resta sempre elevata l'at-
tenzione ai costi condominiali.
«Questo ineremento & innega-
bile e dipende dal fatto che si
compra casa molto di meno -

se, ora pud essere di 1300 euro
mensili, spesso per case qualita-
tivamente inferiori. In tanti, al-
lora, pensano sia meglio pren-
dere inaffitto e aspettares,

Alloggiadisposizione

Un tema, quello dei prezzi delle
case - tanto in vendita quanto,
dungque, locate - che a Lecco ri-
sente del poco “stock” di immo-
bili a disposizione, soprattuttoa
causadellaquantith dilagante di
a.fﬁtt]bmmedlmsepersmdm

immobile in locazione cingue
anni fa, ne avremmo trovati al-
meno 70080, Oggi, invece,ama-
lapenasiarrivaaunaquarantina
~ evidenzia il presidente di Fi-
maaLeeco- Cisonodiversibilo-
cali e trilocali, ma anche appar-
tamenti con canoni mensili che
superanoiL.000 euro. Normale,
allora, che una giovane coppia o
una famiglia li scarti a prescin-
dere», Le compravendite im-
mobiliari, peraltro, sono calate
del 15% in quasi tutta Italia e gli
investitori preferisconotraslare

il loro immobile, passando dalla

11 febbraio 2024

‘vendita alle locazioni e dalle lo-
cazioni normali (3+2 anni, op-
pure 4+4) ad affitti brevi.
«Anchenellanostracitthéco-
s1. ALeccocisono poiglistuden-
‘tidel Poli, chetrasettembre eot-
tobre fanno manbassadiappar-
tamenti. A dire il vero, I'anno
scorso molti studenti sono T~

ni ai corsi del campuss, &1a con-
siderazione di Zambaldo.

Una situazione, quella lec-
chese, “che fa pensare un po’ a
un'emergenza”:«Pensiamo an-
che all'ospedale “Manzoni”, che
sta assumendo molti medici e
infermieri. Anche in qusl caso,
occorrono immobili in centro,
che perd mancano, La soluzio-

no appeal sul mercato, rispetto
alle abitazioni, e che lo smart-

wurlnngel’hmeuﬂicesonom |

L’iherperﬁoonwrureumm»
mobile non & complesso, «F ne-
cessario procedere a un cambio
d'uso, con anche il Comune,
pensare alla cucina e aunbagno
magaridiverso-spiega Zambal-

do - Un ufficio di 70 0 80 metri

quadrati potrebbe diventare
| CRPRODUZIONE RISERVATA

Costi alti e offerta limitata

La classifica

Leccoscivola diuna
posizione nella graduatoria
dei capoluoghi pil attrattivi
per il mercato immabiliare

wesmwn Lecco diventa un po’
meno attrattiva. Secondo lo
studio condotto da Immobi-
liare.it Insights, societh del
gruppo di Immobiliare.it, il
capoluogo lariano scende in-
fatti al quindicesimo posto in
Italia (in'calo di una posizione
rispetto all'anno scorso) per
appetibilith dei mercati im-
mobiliari. L'indagine sul
market appeal index quest’an-
no fornisce per la prima volta
I'attrattiva dei mercati immo-
biliari in due diverse classifi-
che, dedicate alle dodici gran-
di citthitaliane eatutti gli altri
capoluoghi di provineia. Si
trattadiunindiceche esprime

Passo indietro della nostra citta
un punteggio da 1 a 100 attra-
verso i volumi di offerta, le ri-
cerche e i contatti ricevuti per
gli annunei immobiliari, ordi-
nando tutti i capoluoghi di
provincia dal mercato pit at-
trattivo a quello meno attrat-
tivo. ]
Per i capoluoghi di provin-
cia, in prima posizione si piaz-
zano, pari merito due ecitta
lombarde, Bergamo e Monza,

La citta ¢ meno appetibile

con 97 punti; seguono Padova,
Treviso, Reggio Emilia. Fino
ad arrivare in quindicesima
posizione con Lecco (78,3
punti). Chiude laclassificacon
solo due punti Nuoro. Per
quanto riguarda invece le
principali citti della penisola,
in pole position si trova Mila-
no “che offre numerose op-
portunita di studio e lavoro”,
conun punteggio di100, stabi-

Una vista della citta dall'alto

lerispettoalloscorso anno, se-
guita da Roma, Torino e Bolo-
gna. A sorpresa, al quinto po-
sto si trova Bari (58,3), prima
cittd del Sud Italia, realth che
sta crescendo pil rapidamen-
te. Verona e Genova, entram-
be con un punteggio di 52,8,
oceupano il sesto e settimo po-
sto. Nella parte bassa della
classifica, dopo Venezia
(38,9), compaiono le altre tre
importanti citta del Meridio-
ne, ovvero Napoli (38,3), Cata-
nia (27,8), e Palermo (27,38).
Chiude in ultima posizione Fi-
renze, 25 punti, citth che mo-
straun prezzo al metroguadro
tra i pit alti in Italia e, di con-
seguenza, un‘accessibilita al
mereato in offerta davvero
molto bassa.

«Abbiamo voluto introdur-
re questo nuovo indice - com-
menta Antonio Intini, respon-
sabile dello sviluppo aziendale
di Immobiliare.it - che offre
una visione d’insieme dell’at-
trattivita del mercato immo-
biliare di ogni singolo capo-
luogo in Italia, permettendo

_cosidioperare unconfrontoin

modo semplice e immediatos.
M.Cal.
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Casa, quantomi costi. Intutta
Italia, ledifficoltiriscontrate
dalle famiglie a finalizzare
l'acquisto di un’abitazione
fanno crescerel'interesse per
il mercato degli affitti. Nel-
T'altimo anno, secondo Nomi-
sma, i17,3% delladomandasi
éspostata dallacquisto all'af-
fitto, accentuando lapressio-
nesuiincomparto gid saturo.

Alla domanda abitativa si
aggiunge infatti quella uni-
vergitaria, turisticaedialtro
genere, determinando una ca-
renzadioffertaealimentando
la spirale degli aumenti dei
canoni di affitto. Nel secondo
semestre dell’anno, il parziale
spostamentodi intéresse ver-

s0 il mercato degli affitti ha
portatoad unaverae propria
ascesa dei canoni.
Analizzando le singolecit-
ta, gliincrementi it signifi-
cativisono quellicompresitra
il 3-4% di Milano, Firenze e
Toring, fino al +5% di Bologna.
InItaliasono3,5milionile fa-
miglie multiproprietarie.
Diloro, nel 2023 soloil 24%
affittalasecondacasa, mentre
il151% la tiene a disposizione
dellafamigliao diamiciepa-
renti,I'11% la lascia inutiliz-
zata e il 33 la usa come casa
perlevacanze. Solo aMilano
le case occupate, sono
700.586, I'86,5% del totale,
mentre quelle non occupate
s0n0109.404, i113,5% del to-
tale.
Inpresenzadiunasituazio- .
ne in cui i rischi di affittare
casa sono diversi, infatti, i
proprietari tendono adistac-
carsidalle forme tradizionali
di affitto, orientandosiverso
altre forme dilocazioni, quale
Taffitto breve, oinalternativa
lasciando sfitto.
M.Col.
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