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Commercio & turismo

Itass131t1 non frenano chi cerca casa

Mercatolmmblllare.ll Centro, Castello, Acquate e Pescarenico restano le zone cIeI lacittadi Leccoconpiurichieste
Difficolta per quanto riguarda gli affittia causa dell'aumentodella domandae del calo degliimmobili adisposizione
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wessss  Compravenditeinca-
lodel10%mnel 2023 rispettoal
2022maaumentate rispettoal
dato pre Covid del 2019.
Elatendenzadi massima del
mercato immobiliare nel Lec-
chese che sard presentata nei
numeri mercoledi prossimo
dagli agentiimmobiliari di Fi-
maa-Confcommercio Lecco,
nell'incontro dedicatoal nuovo
listino prezzidel setﬁoreper il
2024,

La sitvazione

Il dato lecchese del 2023 sul
settoreimmobiliare ha segunito
la traccia del dato nazionale,

oonunaperdmchepgrgﬁope-
ratori immobiliari eratuttavia
prevedibile fra aumento del-
Pinflazione e dei tassi di inte-
resse.

Uncaloche, tuttavia, arriva
dopounsignificativo rimbalzo
che il settore aveva registrato
nel 2022: «I1dato interessante
- afferma Matteo Zambaldo,
presidente di Fimaa-Con-
feommercio Lecco - stanel fat-
to che se paragoniamo il dato
del 2023 con quello del 2019
(quindipre Covid) vediamo che
Tanno scorsoéstatoinaumen-
‘toper numero dicompravendi-
te.Siamo dunque inunasitua-
zione positiva».

Perquanto riguardal’anda-
mento dei prezzi che saranno
presentati «il quadro perl'anno
in corso mostra stabilitiperla
fascia di mereato degliimmo-
bili di recente costruzione e
perl'usato, mentresonoinlie-
vecaloiprezzi degliimmobili
con classe energetica pili bas-
Sawr,

. Ad essere in crescita «sono
iprezzi delle nuove costruzio-
ni, acausadel rincaro delle ma-

- i
terie prime e delle aree, oltre
che delfatto che comunque si
trattadiimmobili con maggior
pregio qualitativos.

Circale compravendite nel-
le varie aree di Lecco citta, il
centro storico ha tenuto, cosi
come sonorichiestele zone di
Castello e Acquate dove cisono
servizi quali scuole e super-
mercati. -

Rimane alto lintemsse at-
tornoal rione di Pescarenico,
per via del Politecnico «che
porta sicuramente molta at-
trattiva per gli investitori che
comprano un immobile per
metterlo a redditos.

Immobili in affitto
Ad esserein decisasofferenza
aLecco il mercato degli affit-
ti, caratterizzato da un forte
aumentodirichieste, daunca-
lo del numero di immobili di-
spnnjbili edaun aumento dei
canoni.

«Per gli affitti lo stock im-
mob:.hare &indiminuzione, B

5

N Compravendite

in crescita

rispetto al periodo
precedente al Covid
Lieve calo sul 2022

I_Nll.maecosuuzimi:
mateérieprime

I,- ﬂ .
spingonoiprezzi
alrialzo

un mercato con numerose ri-
chieste, anche perché chinon
ériuscitoad accedereal credito
baneario per avere un mutuo
sié dovuto spostare sull’affitto,
Un mercato ~ aggiunge Zam-
baldo - che risente anche della
trasformazione di immobili
che dall’affitto tradizionale si
spostano sugli affitti brevis

! perlopitiutilizzati per periodi
, di vacanza.

Prossimi scenari

Le previsioni sul 2024 sono
«positive sulle richieste, anche
perché ci siattende una ridu-
zionedei tassidiinteressenel-
lasecondameti dell'anno. Cio
-aggiunge Zambaldo - dovreb-
be ampliare le richieste. del

cliente medio» chedasempre

determina i maggiori volumi
del mercato immobiliare.

Le previsioni sono dunque
buone: «Ritengo non siatutta-
viarealistico- aggiunge Zam-
baldo- aspettarsiditornaread
avere mutui con tassi all’l%,
mentre & verosimile cheil calo
che si prospetta‘ci portiverso
tassiintornoal 2,5%, che dun
tasso che sicuramente portera
pitt movimento» rispetto allo
stallo degli ultimi mesi.

Sulle richieste di immobili
in classe A «le richieste - con-
clude ci sono, tuttavia al mo-
mento delladecisioneil cliente
considerailfatto che, ad esem-
pio, pud acquistare un buon
usato a 2mila euro al mese a
fronte diunnuovoa 3.500 eu-
ro. Unadifferenzasostanziale:
ilcliente pit alto spendente e
attentoalladinamicagreenac-
quistapit facilmente il nuovo,
diversamente si dirotta suun
usatorecente che continua ad
avereun buonappeal sul mer-
caton.

CRIPRODUZIONE RISERVATA

Glanluca Locatelli
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Nel Lecchese pid compravendite rispettoal 2019

Nuovo listino dei prezzi
Lasituazione nel Lecchese

mmmmm VeITd presentata
mercoledi prossimo, 17 aprile,
ledizione 2024 della “Rileva-
zione Prezzi Mercato Immobi-
liare Lecco e provincia®, realiz-
zata da Fimaa Lecco,
L'appuntamento & fissato
per le 14 nella sala conferenze
di Palazzo del Commercio in
piazza Garibaldi4, sedediCon-

presidente nazionale Fimaa,
che approfondird il tema “Di-
rettiva europea green: impatto
sul mercato immobiliare”, A
seguire, Daniele Mammani,
consulente legale Fimaa Italia,
conun intervento sul temadel-
la “Conformiti edilizia nelle
compravendite immobiliari: la
responsabilitd del mediatore”.
Sara poi la volta del direttore
commerciale di Facile.it,
Gianluca Quesitonio, che par-
lera di come “Accompagnare il

-

cliente alla scelta del‘mutuo".
Infine la Commissione Listino
Fimaa Lecco presenteri la

borazione con Fiaip Lecco e
con la partnership di Collegio
Geometri e Geometri Laureati
della Provineia di Leceo, Ordi-
ne degli Architetti, Pianificato-
i, Paesaggisti e Conservatori
dellaProvineiadi Leccoe Ordi-
ne degli Ingegneri Lecco (e con
il patrocinio e il contributo di
Alpl eil patrocinio della Came-
ra di Commercio Como Lecco)
e la sponsorizzazione di Ente
Mutuo Regionale, Facile.it, Ge-
stim, Abitare Brambilla, Ram e
Securemme.(M.Del.)
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Immoblh, ce un rltorno al passato
«Il mattone come bene rifugio»

Lanalisi
Senoinaumento
ancheglistranieri
chedecidono 2
diacquistarenel Lecchese

s «Intemadiprezziean-
damento dimercato il tratto co-
mune alle nostre agenzie asso-
ciate stanel fatto che il 2023 ha

agenzie del territorio Locatelli
cita anche il «ritorno della casa,
nella concezione dei potenziali
clienti, come bene rifugio. Vedo
questo aspetto in modo piutto-
sto diffuso nel corso degli ap-
puntamenti - aggiunge - elori-
scontro anche nel confronto
con i colleghi. Capiamo che in
buona parte si tratta di ricerche
finalizzate all'investimentos.
Locatelli étitolarediun’agen-
zia immobiliare a Barzio, con
mercato da Bellagio a Casargo,
quindi conosce in particolare il
mercato della Valsassina.
Fraidati di cambiamento ri-
spetto al passato Locatelli regi-
stra un aumento di visite e ac-
quisti da parte di stranieri: «E
una tendenza in crescita negli
ultimi due anni e mezzo, le chia-
mate da parte degli stranieri in
particolare nel 2023 sono state
numerose e rappresentano un

L il

Milano trascina il mercato’

-

dato che prima della pandemia
non avevamo. Anche in questo
periodo- prosegue -le visitenon
mancano, con vendite recenti a
clienti provenienti da Olanda,
Belgio, Ucraina e un appunta-
mento, nei giorni scorsi, con un
inglese che wvuole acquistare.
Abbiamo anche venduto, due
annifa,aunacoppiadiaustralia-
ni che trascorrono sei mesi in
Valsassina e altrettanti in pa-
trian,
Percapirecomeandrail 2024
sidovraattenderelameti diset-
tembre, «mese in cui mental-
mente sichiude I'anno, afine va-
canze. Per ora-aggiunge - ilno-
stro settore non sta registrando
un calo ma vedremo, i dati del
Leccheserisentonoconunanno
di distanza gli effetti dell'anda-
mento di mercato delle grandi

citta. E comunque Milano tut-

taltro chein calos,
Locatelli spiega che nel 2023
in Valsassinalevendite sono an-
date bene, con un maggior nu-
mero di compravendite rispetto
al 2022, «Il dato - aggiunge — ci
mostra che il cliente che arriva
dal bacino di Milano e Monza
Brianza sta cercando laseconda

casa con un investimento che

considerasicuro sul mattones.
Unmereato che riguarda im-
mobili non nuovi su un territe-
rio,quellodellaValsassina, incui
in sostanzanon ci sono cantieri
apertiedove gliedificisonostati
in gran parte costruitifra gli an-
ni Settanta e Novanta, con una

Sul taglio degli immobili per
vacanza, e non solo, il Covid ha
cambiato le cose: «Se prima il
cliente standard per la seconda -
casa cercava il bilocale o triloca-
ledipiceoledimensioni insegui-
to la scelta si & orientata su im-
mobili con area esterna di pro-
prieti. Parliamoin generediuna
clientelamedia datadallaclassi-
ca famiglia con padre, madre e
due bimbi per la ricerca di una

sa essere vantaggioso avere
un‘abitazione in montagna con
soloun’ora di attow. M.Del.
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