
  

658 compravendite in città, 4.257 in provincia: il mercato lecchese tiene e guarda al

2026 con prudente ottimismo. Ma la 14ª Rilevazione Prezzi di Fimaa porta in sala una

novità che nessuna edizione precedente aveva mai affrontato: comprare casa

pagando in criptovaluta.
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In 2.000 alla fiaccolata sul ponte: "In tanti per salvare il San Michele e difendere il territorio"
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A Lecco si può comprare casa in Bitcoin: le
spiegazioni, i prezzi e le nuove tasse
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I l Palazzo del Commercio di piazza Garibaldi era pieno, nel pomeriggio di martedì
21 aprile, di agenti immobiliari, geometri, architetti, ingegneri e notai.

Quattordici anni di appuntamento fisso, quattordici edizioni di uno strumento che il
settore lecchese ha imparato a consultare come una bussola di rotta. La 14ª
Rilevazione Prezzi del Mercato Immobiliare di Lecco e Provincia, presentata da
Fimaa Lecco nella sala conferenze di Confcommercio, ha confermato la sostanziale
tenuta di un mercato che non cede. Ma ha riservato un capitolo che nessuno dei
tredici precedenti aveva mai aperto: comprare casa pagando in Bitcoin.

I numeri delle case a Lecco

Il dato più significativo dell'edizione 2026 è probabilmente quello provinciale. Nel
2025, al netto del capoluogo, la provincia di Lecco ha registrato 4.257
compravendite, con un incremento del 7,9% rispetto alle 3.916 del 2024. La città di
Lecco si è invece attestata a 658 atti, in calo dello 0,9% rispetto alle 664 del 2024:
uno scarto minimo che Matteo Zambaldo, presidente di Fimaa Lecco, ha spiegato
come conseguenza di una sfasatura temporale: alcune delle numerose nuove
costruzioni immesse sul mercato nel capoluogo nel 2025 sono state perfezionate a
inizio 2026, alterando leggermente la statistica annuale.

Presentato il documento "Rilevazione prezzi 2026" in Confcommercio BONACINA/LECCOTODAY
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Il quadro nazionale conferma la direzione di marcia. Secondo i dati dell'Agenzia delle
Entrate, nel 2025 le compravendite di abitazioni in Italia hanno raggiunto 766.756
transazioni, con una crescita del 6,4% rispetto alle 720.521 del 2024. Nel quarto
trimestre il mercato ha registrato un ulteriore +0,4%, segnale di volumi comunque
sostenuti.

Sul fronte dei prezzi, il 2025 ha mostrato un incremento del valore al metro quadro
sia a Lecco che in provincia. A guidare la domanda sono soprattutto le nuove
costruzioni a elevata efficienza energetica: gli edifici nZEB (Nearly Zero Energy
Building), classificati A3 e A4, risultano i più richiesti anche perché consentono
l'accesso a condizioni bancarie più vantaggiose per i mutui. Aumenti significativi si
registrano sul Lago di Lecco, trainati da investitori esteri che puntano a seconde case
o a redditi da locazione breve. Bene anche la Brianza lecchese, in particolare Merate
e Oggiono, confermate come mete di forte interesse per chi cerca casa o investimento
a prezzi più accessibili rispetto al capoluogo.
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Presentato il documento

Le quotazioni 2026 per i principali quartieri di Lecco città restituiscono una
fotografia precisa. In zona residenziale A del centro, il nuovo vale tra 3.500 e 4.500
euro al metro quadro; Castello oscilla tra 3.300 e 3.900 per il nuovo, con i box a
corpo quotati tra 22.000 e 36.000 euro. A Pescarenico il nuovo residenziale si colloca
tra 3.200 e 3.800 euro, con i garage tra 20.000 e 30.000. Chiuso rimane il quartiere
più accessibile: tra 2.600 e 3.000 euro al metro per il nuovo, box tra 15.000 e 25.000
euro.

Per il 2026 le aspettative restano prudenti ma non pessimiste: un mercato stabile o in
lieve incremento, a condizione che il contesto internazionale non porti scosse sui tassi
di interesse o sui costi delle materie prime. L'evoluzione dei bonus edilizi, dopo anni
di incertezza, viene ormai considerata "assorbita" dal mercato.

Come rilevato nell'edizione 2025 e nell'edizione precedente, la provincia lecchese si
muove in sostanziale parallelo con il dato nazionale, senza i picchi di Milano né le
contrazioni delle aree più periferiche.
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Criptovalute e immobili: il notaio spiega come funziona davvero

Il momento più denso dell'evento è stato quello dedicato alle criptovalute. Il notaio
Guido Brotto, dell'Officina Notarile, ha chiarito subito l'equivoco di fondo: le
criptovalute non sono moneta legale, quindi pagare un immobile in Bitcoin non è
tecnicamente una compravendita in euro, ma una permuta di un bene contro un asset
finanziario. In concreto, il prezzo viene fissato in euro; al momento della firma
dell'atto, l'acquirente versa l'equivalente in criptovaluta calcolato al tasso di cambio
del giorno.

La volatilità rimane il rischio principale: il Bitcoin può dimezzarsi di valore nel giro
di un anno. Per ridurre l'esposizione, Brotto ha consigliato le stablecoin ancorate al
dollaro come l'USDT, pur ricordando che rimane il rischio del cambio euro-dollaro.
La raccomandazione è di convertire subito la criptovaluta in euro, operazione con un
costo tecnico compreso tra lo 0,5% e il 2%. Per le conversioni, gli exchange più
sicuri sono Coinbase, Binance e Kraken, tutti dotati di procedure KYC comparabili a
quelle bancarie.
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Il nodo dell'antiriciclaggio è quello più delicato: il sistema decentralizzato delle cripto
confligge con gli obblighi di tracciabilità imposti ai professionisti. La segnalazione va
effettuata in modalità rafforzata, in quanto pagare in criptovaluta quando si potrebbe
pagare in euro è classificata come anomalia dai riferimenti del notariato. Sul fronte
fiscale, le plusvalenze da criptovalute scontano un'imposta del 26%; se l'operazione
viene qualificata come permuta, l'imposta di registro si applica alla prestazione che
genera la tassazione maggiore, potenzialmente il 3% sul valore della criptovaluta
anziché la tassazione catastale ordinaria.

Zambaldo ha chiuso il tema con una proiezione di più lungo periodo: ogni asset verrà
tokenizzato, e la blockchain consentirà di parcellizzare gli investimenti immobiliari
in piccoli frammenti acquistabili da chiunque. "Il notaio e il mediatore non
spariranno", ha detto, "ma diventeranno consulenti centrali per dare sicurezza in
questo nuovo mondo. Chi studia oggi questa materia sta anticipando il mercato."

Il programma ha incluso anche l'intervento di Roberto Lorusso, direttore
commerciale di Affida, sul mercato dei mutui, e la presentazione della Commissione
Listino, presieduta da Gianluca Locatelli. L'evento, gratuito e aperto al pubblico, si è
concluso con un aperitivo di networking.
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