
  

Dalla riduzione delle aree urbane alle nuove regole sulla classe energetica: tutto

quello che c'è da sapere sui contratti di locazione
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Una super Lucciolata con oltre 1.300 partecipanti ha illuminato Calolzio e Vercurago. Manuel

e Serena primi al traguardo
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L ecco non aveva un accordo territoriale aggiornato sulle locazioni a canone
concordato da otto anni. Un'assenza che pesa: nel frattempo la città è diventata

meta turistica, l'università ha moltiplicato la domanda di affitti transitori, e una quota
crescente di immobili residenziali si è spostata sulle piattaforme di affitto breve,
sottraendosi al mercato tradizionale. Venerdì mattina, a Palazzo del Commercio di
piazza Garibaldi, sei associazioni hanno firmato un nuovo accordo territoriale che
prova a colmare questo vuoto. Con qualche crepa, però: sul sito del Comune di Lecco
sono ora depositati due accordi distinti, firmati da coalizioni differenti.
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Presentato in Confcommercio l'accordo territoriale BONACINA/LECCOTODAY

Il mercato che cambiava, l'accordo che non cambiava

A illustrare il contesto di partenza è stato Matteo Zambaldo, presidente di Fimaa
Lecco, la federazione degli agenti immobiliari. "Almeno il 15% delle locazioni
residenziali si è spostato sullo short time, con punte oltre il 20% in centro lago" ha
spiegato Zambaldo. "Su base provinciale parliamo di circa 2.500 alloggi al mese
destinati agli affitti brevi." Una pressione che ha reso il concordato sempre meno
competitivo rispetto al libero mercato e alle locazioni turistiche, spingendo i
proprietari verso soluzioni più redditizie.
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Matteo Zambaldo BONACINA/LECCOTODAY

L'accordo sottoscritto in questi giorni porta le firme delle associazioni dei conduttori
Assocasa Lombardia e Conia, e delle associazioni della proprietà edilizia APPC,
Confabitare Lecco, Confappi Lecco e UPPI. I contenuti principali: la città è stata
ridisegnata da tre zone a due (centro e semicentro accorpati in un unico agglomerato,
con quartieri come San Giovanni e Germanedo considerati ormai parte continua del
tessuto urbano); i contratti 3+2 scendono da otto a cinque anni complessivi; la
tassazione in cedolare secca rimane al 10%, contro il 21% del libero mercato; l'IMU
si riduce del 25%. Novità rilevante: i canoni vengono ora differenziati anche in base
alla classe energetica e alla qualità dell'immobile.

I vantaggi e la logica dell'accordo

"Uno appartamento ristrutturato e una casa ferma a cinquant'anni fa non possono
avere lo stesso canone" ha sintetizzato Sergio Colombo, presidente provinciale di
Confappi Lecco. L'obiettivo dichiarato è rendere il concordato abbastanza attrattivo
da competere con le alternative: se il canone è troppo basso rispetto al mercato, i
proprietari semplicemente non lo usano. Uno studio del Politecnico di Milano del
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2019 citato in conferenza indicava che quando la distanza dal mercato supera il 20%,
lo strumento cade in disuso.

Sergio Colombo BONACINA/LECCOTODAY

Stefano Ardita, in rappresentanza di Confabitare Lecco, ha sottolineato come la
coesistenza di più accordi territoriali nello stesso comune sia una realtà giuridica
ormai consolidata, confermata da una sentenza del TAR di Milano del 2024. Filippo
Pellegrino, per UPPI, ha annunciato l'introduzione della doppia vidimazione: le
attestazioni di regolarità dei contratti dovranno essere controfirmate sia dalle
associazioni dei proprietari sia da quelle degli inquilini.
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Il nodo: due accordi per una stessa città

Il punto di frizione resta visibile. Sul sito del Comune di Lecco è depositato anche un
secondo accordo territoriale, sottoscritto da SUNIA, SICET, ASPI, UNIAT e ALPE.
Le trattative tra i due fronti, avviate a novembre 2024, si sono interrotte a fine marzo
2026 senza trovare una sintesi. "C'è stata una mancanza di rispetto per il tempo
profuso dalle nostre sigle, con rinvii continui per motivi futili" ha detto Ardita.
Colombo ha scelto un tono più distaccato: “Il fatto che oggi ci siano due accordi può
essere migliorativo: il proprietario sceglierà quale utilizzare per rimettere immobili
sul mercato. La mancanza di unitarietà è un problema loro.”
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Stefano Ardita BONACINA/LECCOTODAY

Mosè Botta di APPC ha aggiunto che l'accordo è stato pensato per dare risposte
concrete, non per restare un documento di facciata: "Se il canone non soddisfa il
locatore, l'accordo resta sulla carta." La verifica concreta arriverà entro un anno,
quando sarà possibile contare i contratti effettivamente sottoscritti. Entrambi gli
accordi sono consultabili sul portale del Comune di Lecco.
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aggiornato.
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